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TITULARIZACIONES DE CARTERA HIPOTECARIA TERCEROS

MUTUALISTA MUTUALISTA BANCO MUTUALISTA MUTUALISTA
PICHINCHA PRODUBANCO PICHINCHA PICHINCHA PICHINCHA PICHINCHA
N\ N\ W
P RODUBANCD! W BANCOPICHNCHA )
FIMUPI 1 FIMPROD 1 FIMUPI 2 FIMEPCH 1 FIMUPI 3 FIMUP! 4
#STH &STH &STH &3TH “OTH S CTH
$28'358.459 $45'845.279 $39'597.922 $85'019.959 $33'611.537 $64'505.051
JUNIO 2005 MAYO 2006 JUNIO 2006 JULIO 2006 NOVIEMBRE 2006 NOVIEMBRE 2007
BANCO GENERAL MUTUALISTA BANCO MUTUALISTA BANCO
RUMIRAHUI PICHINCHA PRODUBANCO BOLIVARIANO PICHINCHA INTERNACIONAL
2 D 1 D D
oh00 i s e
BGR 1
FIMUPI 5 FIMPROD 2 BB1 FIMUP! 6 INTER 1
#CTH SCTH #STH &OTH &3TH #STH
$51'480.628 964'998.136 $40°000.000 $35000.000 $40°000.000 $50°000.000
MARZO 2008 OCTUBRE 2008 DICIEMBRE 2008 JUNIO 2009 : JUNIO 2009 ENERO 2010
MUTUALISTA BANCO BANCO BANCO MUTUALISTA
PICHINCHA PRODUBANCO PICHINCHA PICHINCHA PICHINCHA PICHINCHA
B R\ W ) )
@woronen | | @woronen | | @swononay ‘
FIMUPI'7 FIMPROD 3 FIMEPCH 2 FIMEPCH 3 FIMEPCH 4 FIMUPI 8
#STH &STH &STH #STH #OTH %OTH
3307996000 $30000.000 $91°539.000 $91°556.000 $91°556.000 §30°000.000
DICIEMBRE 2010 MAYO 2011 JUNIO 2011 JUNIO 2011 JUNIO 2011 Moz
BANCO MUTUALISTA BANCO MUTUALISTA
INTERNACIONAL PICHINCHA DE LOJA PICHINCHA
) ) R
i €
o
INTER 2 FIMUPI 9 BLOJATH 1 FIMUPI 10
#STH #STH #STH #STH
$50°000.000 $35°000.000 $19°300.000 $50°000.000
MAYO 2012 DICIEMBRE 2012 FEBRERO 2013 JUNIO 2014




TITULARIZACIONES DE CARTERA HIPOTECARIA PROPIA

=) TR =)
“CTH “STH &STH “STH
FIMECTH 1 FIMECTH 2 FIMECTH 3 FIMECTH 4
17°689.007 ¥ :
$ 00 $13'739.785 $21°499,038 $13°287.702
NOVIEMBRE 2003 DICIEMBRE 2004 DICIEMBRE 2005 MAYO 2008

#STH

FIMECTH 5

$11°185.470

ABRIL 2010

#3TH

CTH-BID1

$17°250.000

JUNIO 2012

#STH

FIMECTH7

$25°000.000

AGOSTO 2014

#OTH

EMISION DE
OBLIGACIONES

$3'950.000

ABRIL 2002

OBLIGACIONES
\

#OTH #OTH
EMISION DE EMISION DE
OBLIGACIONES OBLIGACIONES
$3'200.000 $2250.000

SEPTIEMBRE 2002

MAYO 2003

ENERO 2010

NOVIEMBRE 2011

TN A HEEY
“STH “OTH &GTH
EMISION DE EMISION DE EMISION DE
OBLIGACIONES OBLIGACIONES OBLIGACIONES
$2°200.000 $800.000 $1°000.000

ABRIL 2013




#35TH
PAPEL COMERCIAL

$3'500.000

FEBRERO 2005

#STH
PAPEL COMERCIAL

$2°200.000

MAYO 2011

PAPEL COMERCIAL

&STH
PAPEL COMERCIAL

$2°000.000

SEPTIEMBRE 2009

&OTH
PAPEL COMERCIAL

$3'800.000

ABRIL 2012

#5TH
PAPEL COMERCIAL

$3'200.000

AGOSTO 2010

#5TH

PAPEL COMERCIAL

$4'500.000

MARZO 2013
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ESTIMADOS AMIGOS:

La evolucién tanto del mercado hipotecario como de la economia, en general, terminaron el afio con resultados similares
a los del 2013.

La perspectiva, en adelante dependerd de la capacidad del pais de adaptarse a los cambios y retos que se presentan
en funcién de los precios del petréleo y demds precios de los productos de exportacidn, cuya competitividad se verd
afectada también por la revaloracién del délar ante practicamente todas las monedas, en especial de aquellos paises que
ofrecen productos similares a los exportados por Ecuador.

El mercado hipotecario se puede ver afectado si se llega a restringir la liquidez de los financistas de vivienda. En teorfa el
BIESS tendrd recursos similares a los de los dltimos afios, pero el resto del sector financiero privado puede verse afectado
por una falta de liquidez, que se derive de menores recursos provenientes de las exportaciones e incluso, por medidas
que el gobierno adopte para manejar una situacién no prevista, que implicard reducciones de gastos, menores inversiones
y otras medidas para compensar la reduccién de ingresos externos.

Para la CTH, los resultados en términos de retorno sobre la inversidn son muy satisfactorios, si se compara con aquellos
del sector financiero. Como resultado, es el segundo mds importante en la historia de la empresa.

Sin embargo, hacia adelante, el escenario ha cambiado de manera importante. Los eventos del entorno econdmico
definitivamente van a tener repercusiones en el mercado de financiamiento de vivienda. Esperamos que las iniciativas
que hemos venido trabajando con el gobierno y el sector financiero tengan un efecto compensatorio que dinamice el
sector. Por otro lado, en este afio, hacia el cuarto trimestre, tendremos el efecto de la reduccién de ingresos derivados de
las nuevas regulaciones que, por delimitar las actividades y excluir al sector financiero de ciertos beneficios generalizados,
tendrdn efectos directos en las actividades de la CTH. Estamos en el proceso de conversar con los reguladores para
que tomen en consideracion los aportes que representan las actividades de la CTH, con el fin de revisar algunas de las
reformas que afectan el desarrollo de la actividad y los objetivos que debe cumplir la empresa.

Los resultados del 2014 se deben principalmente a iniciativas, relaciones con proveedores de financiamiento y buenas
précticas desarrolladas desde hace varios afios, por el equipo de profesionales, funcionarios, directores y accionistas, que
merecen nuestro reconocimiento, cuya colaboracién es muy importante en funcién del escenario que se presenta para
los préximos afios.

Gracias

Mario Burbano de Lara José Andino
Presidente del Directorio Presidente Ejecutivo
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Director Principal H Director Alterno E Secretario
Dr.Julio de Armas Anderson E Dr. George Lalama Rovayo :
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para el mercado de valores valores que permitan financiar vivienda
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ORGANIGRAMA ESTRUCTURAL CTH 2015
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INFORME DEL PRESIDENTE EJECUTIVOY DEL DIRECTORIO

» ENTORNO

El afio en revisién probablemente sea
el dltimo de una etapa de condiciones
favorables para la economia del pafs,
lo que tendrd consecuencias dificiles
de predecir, en general y en el sector
financiero, incluyendo las actividades
dela CTH.

En lo que respecta al entorno macro-
econdmico, la inflacién al cierre del
afio fue del 3.67%. Los precios
del petrdleo, a partir del segundo
semestre del afio, comenzaron a caer
hasta llegar a diciembre con un precio
de alrededor de los 50 ddlares por
barril. Sin un horizonte de un punto
de inflexion de esta tendencia, para
el afio 2015 se espera consecuencias
para la economia interna con
reducciones en las inversiones Yy
gasto publico. El crecimiento del
producto interno bruto borded el
3.8%, teniendo como contribuyentes
importantes para ese crecimiento
a los sectores de la construccion,
manufacturas, comercio, petroleo y

-y
o

minas, ensefianza y servicios sociales.

En el sector financiero, las carteras,
en general, crecieron a menor ritmo
que ejercicios anteriores, igual que las
captaciones del publico.

La emisién de reformas a la Ley de
Mercado de Valores y del Cdédigo
Organico Monetario y Financiero

plantea  cambios  estructurales
importantes dentro del sistema
financiero, aunque tuvo  varios
reparos por parte del sector

bancario y otros sectores financieros.
El gobierno ha explicado que busca
evitar una crisis econdmica y dirigir
de una mejor manera los créditos al
sector productivo.

En el mercado hipotecario se repitid,
en buena medida, la preferencia de
los compradores de vivienda de
buscar, como primera opcién, el
financiamiento ofrecido por el BIESS.
la cartera hipotecaria de vivienda

POR EL PERIODO ANUAL 2014

colocada por parte de los Bancos
tuvo un crecimiento del 24%, el
resto del sistema financiero privado
crecid muy poco. Las condiciones
de financiamiento, tanto del sistema
financiero privado como del BIESS,
se mantuvieron sin mayor cambio.
El BIESS prescindié de los servicios
de originacién con la empresa Tata y
asumié esta actividad directamente.
Esto debido a demoras que se han
dado en los tiempos de trdmite para
colocacién de los créditos.

Se debe mencionar también que, el
Gobierno ha estado trabajando en un
programa de vivienda, conjuntamente
con las instituciones financieras,
para otorgar crédito de vivienda
en condiciones preferenciales. El
gobierno  busca incentivar  este
segmento y la produccién interna,
ante la caida del precio del petrdleo
y la disminucién de ingresos de
divisas, ya que la construccién de
vivienda genera actividad productiva



con menor dependencia de bienes
importados. La iniciativa también
tiene como objetivo desincentivar
la actividad en otros segmentos,
como el financiamiento de consumo,
y se re-direccione esta inversién a
segmentos como el de vivienda.

» CAMBIOS REGULATORIOS

En el 2014 se dieron los cambios
regulatorios que se venian anunciando
en informes de afios anteriores,
algunos de los cuales afectan las
actividades de la CTH. Originalmente
las regulaciones implicaban que la
CTH deba pasaral mercado de valores
y convertirse en una administradora
de fondos y fideicomisos, lo que
significaba  que los  accionistas
actuales, del sector financiero, debfan
vender su participacidn. Aquello,
por el requerimiento minimo de
capital para una administradora de
fondos, hubiera implicado la posible
disolucién o liquidacién de la CTH,
ante la incertidumbre de encontrar
inversionistas  dispuestos a pagar
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el valor patrimonial de la empresa,
pues, con menos de la décima cuarta
parte del patrimonio actual se puede
constituir una  administradora de
fondos y fideicomisos, con iguales
y hasta mayores facultades. Por
otro lado, al dejar de contar con el
respaldo del accionariado actual,
se hubiera perdido el acceso a las
lineas de financiamiento, multilateral
y local, que le permiten a la CTH
ser una empresa solvente vy rentable.
Afortunadamente, gracias a gestiones
ante las autoridades y en la Asamblea
Nacional, se logré que se desprenda
de lafacultad fiduciaria y se mantengan
la mayoria del resto de actividades,
sin que los actuales accionistas deban
vender sus participaciones y la CTH
mantenga el respaldo accionario que
estos representan.

Otra amenaza regulatoria, que se
logré superar; es la eliminacién del
fideicomiso como mecanismo de
garantia en favor de las instituciones
del  sistema financiero.  Esto
habria perjudicado a perfiles de

compradores de vivienda, que no
tienen acceso a financiamiento
en condiciones tradicionales, tales
como los migrantes, independientes
y otros perfiles que normalmente
no tienen acceso a financiamiento
del sector financiero. Luego de
varias gestiones, en conjunto con
otros gremios que participan
en el segmento de desarrollo y
financiamiento de vivienda, se logré
que el fideicomiso en garantfa
se mantenga Unicamente para
financiamiento de vivienda.

Sin embargo, algunos cambios se
mantuvieron, a pesar de nuestra
argumentacién respecto de su
inconveniencia. En  todo  caso,
para la mayoria de estos cambios,
las autoridades han demostrado
apertura para buscar opciones de
arreglarlos  mediante  regulacién
secundaria, algunas de las cuales
estarian por emitirse. A lo largo
de este informe se mencionan los
efectos que han tenido o pueden
tener estos cambios,
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» MERCADO HIPOTECARIO DEVIVIENDA

Saldos de Cartera

Bancos |,305.54 ,309.93 146620 | 132576 139336 | 44350 | 160484 |  11.18%
Mutualistas 159.07 137.86 13522 179.96 159.92 195.95 19553 021%
Thularizado Bancos 84,00 @s30|  zou7z| aeso0| 48250 44090 | 36030 | -1828%
Titularizado Mutualistas 166.00 17230 168.61 134.40 16365 130.66 131.88 093%
CTH {mids Titdlirizag) 4276 3671 3503 378 4966 5423 5785 &60%
Otros* 176.04 17619 2195 22322 263.05 356.50 3¢8.07 325%
Totales 203355 | 202129 222973 | 236851 | 251255 262173 271847 |  369%
IESS / BIESS (colocacién) N/A 31740 517.40 767.00 954.00 110100 | 107140 | **269%

*E| dato de Otros corresponde a junio 2014 (informacion mds reciente reportada por la SEPS)
s 2014 es lo colocado en cada afio.

#¥_o reportado desde el 2009 a foidert

Fuente: Superintendencia de Bancos y Banco Central

Nuevamente  debemos  aclarar
que los valores reportados por el
BIESS son de colocacion y hasta

Originacién

Volumen de

credito
(millomes USD)

noviembre, mientras que las del resto
del sistema financiero son de los
saldos amortizados, pendientes de

cobro. No se cuenta con informacién
publica de los saldos amortizados de
la cartera del BIESS..

Yariacion
2013-2014

Buncos 46650 | 441 50 357.20 357.60 | 444.50 2A30%:
Mutualistas 110.20 115.70 1178 12130 12350 1.81%
Coparstivas 94,10 | 99.40 8540 | 6850 76.10 1109
Sociedades Financieras 070 030 0,40 090 2.20 144.44%
BIESS 11440 76640 935.90 1,101.00 1,071.40 #5.2.69%
Totales 785.90 1,423.30 .490.68 1,649.30 1,717.70 4.15%

** o reportado desde ef 2009 a neiemire 1019 es lo colocado en cada afio

Fuente: Banco Central
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Beos 59.36% 302% |  2396% 21168% 25.88% 19.35% |
Mutualistas 14.02% 8.13% 7.50% 7.35% 7.19% -2.24%
Cooperativz - | 1197% 698% s7a%|  alsx 443% | 667%
Sociedades Financieras 0.09% 0.02% 0.03% 0.05% 0.13% 134.71%
BIESS » [456%. s85% | exen|  ee7ex 62.37% #4.6,56%
Totales 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00%

**Lo reportado desde el 2009 a noviembre 2014 es o colocado en cada afio.

Fuente: Banco Central

Como era de esperarse, el BIESS un crecimiento pequefio. El BIESS y la disponibilidad de crédito

nuevamente es el principal originador
de créditos hipotecarios, pero en el
2014, hasta noviembre, hubo una
reduccién de su participacién debido
al crecimiento del volumen de
colocacién por parte de los Bancos;
el resto del sistema financiero tuvo

» RESULTADOS

El 2014 se ubicé como el segundo
mejor afio de resultados, solo inferior
al extraordinario resultado del 2013.
L a liquidacién de la clase subordinada
de la segunda fitularizacidon de
Mutualista Pichincha, y el premio
obtenido en la colocacién de los
valores de la séptima titularizacidn
propia de la CTH, contribuyeron
importantemente para el resultado
alcanzado.

se ha hecho cargo del manejo de
su originacion, buscando acortar los
tiempos de implementacién.

Los precios de las viviendas han
mantenido cierto crecimiento,
atribuible a la demanda insatisfecha

Por otro lado, durante el 2014,
mantuvimos un nivel alto de cartera
hipotecaria, gracias a las diferentes
fuentes de financiamiento que
hemos conseguido, de organismos
multilaterales, mercado de valores
y de las instituciones financieras
locales. Este volumen de activos, con
un interesante margen financiero
contribuyé de manera importante
en el resuftado que es, en términos

ofrecido por suficientes proveedores
de financiamiento de vivienda.
Consideramos que este crecimiento
es aceptable y todavia se mantiene
una gran diferencia con los precios
de paises vecinos.

relativos, superior que el promedio
conseguido por instituciones  del
sector financiero.

En este afio se emitié la séptima
titularizacién de CTH con la linea de
financiamiento del BID y también la
décima titularizacidn de Mutualista
Pichincha. De esta manera, hemos
continuado aportando al mercado
secundario de estos tftulos.
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» CALIDAD DE ACTIVOS

oo
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Cartera no devenga / Total

1415 217% 1:35%

|.36%

1.99% 1.97% 237%

El 2014 presenta el més alto nivel de
cartera que no devenga intereses, lo
cual es tipico de los primeros meses
posteriores a una titularizacion, pues
disminuye el saldo denominador

del indice, al haber transferido una
porcion

importante de la cartera,

manteniéndose aquellos créditos que
superan 60 dias de vencidos. El nivel
de retraso de la cartera administrada
por la CTH, se mantiene dentro de
indices aceptables, a pesar que, por la
naturaleza de la cartera titularizada,
el indice tiende a crecer por cuanto

la cartera que inicia el proceso no
puede ser incrementada; todo lo
contrario, el acumulado de cartera
respecto del cual se calcula el indice
de morosidad se contrae diariamente
producto de los pagos de los
deudores hipotecarios..




» CALIDAD
DE LA CARTERA
TITULARIZADA

Primera Tirularizacion
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Para una apreciacidn mds completa
del desempefio de cada titularizacién
utilizamos también el indice de
morosidad respecto de la cartera

original. Los cuadros a continuacién
reflejan la estupenda calidad de estas

carteras.

Carters venada ( Total 002% | 008% | Cancalics Canceladi sz Cancelada Cancelada
Cartera no devenga / Total 047% | 193% | Cancelada Cancelada Cancelada Cancelada Cancelada
Cartéra ha devenga:/ Ongiral 009% | 032% | Cancelada Cancelada Cancelada Cancelada Cancelada
008 009 \ 0 0 0
Cartera vencida / Total 002% | 009% 027% Cancelada Cangelada Cancelada Canceladd
Cartera no devenga / Total 128% | 077% 0.83% Cancelada Cancelada Cancelada Cancelada
Carters no demnga / Origirial 0.14% Gancelada Caneelada Cancelada Caneslada

Tercera Titularizacion

Cartera wenoda fTotal

001% | O.11% 0.20% 0.17%

047%

Cancelada

Carcelada

Cartera no devenga / Total

1.03% | 2.85% 1.90% 1.00%

1.68%

Cancelada

Cancelada

Caters ne tevenga / Orgnal

Cuarta Titulirizacion

Carteli= venrida ) Tatal

Cancelada

Crirctati

Cartera no devenga / Total

204% | 333% 1.33% 1.95%

1.62%

3.50%

4.79%

Ciirtera no devenga | Ofigingl
CTH-BID | Tieularizacion

Cartera venada | Total

N/A N/A N/A N/A

0.01%

0.05%

0.14%

Cartera no devenga / Total

N/A N/A N/A N/A

0.72%

1.27%

3.01%

Cilftera np devenga/ Original

FIMECTH 7 Ticularzacion

Cartera vencida / Total N/A NIA N/A N/A N/A N/A 0.00%
Cartera no devenga / Total N/A N/A N/A N/A N/A N/A 0.11%
Cartera no devenga / Original N/A N/A N/A N/A N/A N/A 0.11%

15§
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3 CALIFICACION
DE RIESGO

Por designacion de la Junta General de
Accionistas, la calificadora Bankwatch
Ratings ha otorgado la calificacion
de riesgo institucional en AA-. Esta
calificacion nos ha permitido emitir
obligaciones y papel comerdial, que
a Diciembre del afio 2014 tenfan
un saldo de USD 5.1 millones,
cumpliendo los limites establecidos
por las regulaciones pertinentes,
que nos ha permitido conseguir
financiamiento en condiciones de
mercado convenientes, tanto en
plazo como en costo.

» TITULARIZACION

El 2014 presentd resultados buenos,
con la titularizacion de USD 75
millones en cartera de vivienda. En
el segundo trimestre se titularizd
el décimo proceso de Mutualista
Pichincha por un monto de USD 50
millones, que es el originador con més
procesos de titularizacion de cartera
de vivienda y que ha encontrado en
la titularizacién un mecanismo de
liquidez acorde a sus necesidades.

Posteriormente, en el tercer trimestre,
se emitid la séptima ftitularizacion
propia con un monto de USD 25
millones.
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» CUMPLIMIENTO

En cuanto al informe de auditorfa
interna, que es parte del expediente
de la Junta General de Accionistas,
que incluye su opinidn respecto
al cumplimiento de los controles
para evitar el lavado de dinero, la
opinién de la administracién es que
lo considera completo vy suficiente,
dada la actividad de la empresa y
los riesgos a la que se encuentra
expuesta.

FHemos sido revisados por los
auditores externos respecto  del
cumplimiento de la normativa sobre
lavado de dinero y sus comentarios
reflejan el cumplimiento delaempresa
cen todos sus requerimientos. No se
han reportado casos de operaciones
inusuales o injustificadas, relativas a
la prevencion de lavado de dinerc
proveniente de actividades ilicitas
y de narcotrédfico, las mismas que
son monitoreadas por la Unidad vy
Comité de Cumplimiento.

» GOBIERNO
CORPORATIVO

De acuerdo con los requisitos
establecidos en la normativa vigente,
mediante el presente informe, el
Presidente Ejecutivo y el Directorio
emiten su opinidn sobre los estados
financieros, los mismos que reflejan
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la real situacion de la empresa,
cuentan con la opinidn limpia de los
auditores externos y demuestran una
situacion solvente, sdlida vy rentable,
habiendo cumplido de manera muy
satisfactoria los objetivos establecidos
para el ejercicio 2014,

Con fecha |5 de enero del 2015
el Comité¢ de Gestidn Integral de
Riesgos emitid su informe anual,
adjunto, el mismo que incluye el
siguiente pronunciamiento:

* En base a lo anterior se concluye
que la entidad ha controlado
en forma efectiva y eficiente
los diferentes riesgos a los que
ha estado expuesta; generando
informacién oportuna y confiable
como resultado de las polfticas,
estrategias y  procedimientos
definidos. Los limites de riesgo
han sido adecuados para el
giro de negocio, su volumen y
complejidad. Se ha cumplido con
todos los requerimientos de las
entidades de control,

* Respecto del Sistema de Gestidn
Integral de Riesgos, éste ha sido
implementado en su totalidad.
Se ha cumplido con todos los
requisitos de reporte, tanto
los internos como  aquellos
establecidos en la normativa
correspondiente.,

Complementariamente,
incorporamos  al  presente el
pronunciamiento  del Comité de
Auditoria sobre la calidad del control
interno.

* La responsabilidad del Comité
de Auditorfa, basado en Ilas
actividades desarrolladas y de la
informacién  proporcionada por
la Administracién durante el afio
terminado el 31 de diciembre del
2014 es informar al Directorio de
la Corporacidn que no han existido
situaciones  significativas  que
afecten la calidad de los sistemas
de control interno; se ha efectuado
el seguimiento a las observaciones
de los informes de Auditoria
Interna, de Auditoria Externa y de
la Superintendencia de Bancos y
Seguros; no han existido conflictos
de intereses en los cuales el Comité
haya tomado conocimiento o
intervenido; no hemos conocido
situaciones  de investigaciéon  de
actos de conductas sospechosas, sus
resultados, asl como de las acciones
recomendadas y adoptadas.

No se han reportado cascs de
conflictos de interés.

Bl Comité¢ de FEtica ha sido
debidamente conformado y cuenta
con los respectivos procedimientos’.
tendientes a mitigar los conflictas:,
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de interés, entre ellos el Cddigo de
Etica en el que se incluy la politica
anti fraude. En el ejercicio 2014 no
se reportaron casos que requieran la
atencién de este comité,

La poltica de remuneraciones ha
sido aplicada a cabalidad por la
administracién, tanto para el directorio,
como para todos los funcionarios.

Periédicamente, el Comité de
Auditorfa y el Directorio revisan
el sistema de accidén correctiva
(SAC), mediante el cual se realiza el
seguimiento a las recomendaciones,
objeciones y demds  asuntos
relevantes que son determinados por

n ‘ T gt
A l“ I‘ ‘-‘

LY o

las diferentes instancias de control
interno y externo.

» RECURSOS HUMANOS

Este afio fue relativamente estable
en cuanto a la rotacién de recursos
humanos y los pocos casos de
apreciados funcionarios que
decidieron separarse de la empresa,
fueron reemplazados internamente,
con  funcionaros  debidamente
preparados y experimentados.

El Directorio ha sido un importante
aporte para la conduccién de la
empresa, se ha reunido todos los

meses, con un quérum amplio y
suficiente, con participacién  de
miembros principales y suplentes,
habiendo atendido y tomado las
decisiones que se han requerido
para el normal funcionamiento de
las actividades. Por otro lado, los
diferentes comités y comisiones han
contado con la participacion de los
miembros del Directorio designados.

Respecto de la  administracion,
especificamente el Presidente
Ejecutivo, se realiza una evaluacién
trimestral de losresultados alcanzados,
en funcién del nivel cumplimiento de
las principales variables criticas para el
desempefio de la empresa.
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» INFRAESTRUCTURA

Contamos con un sistema que cubre
con las necesidades de procesamiento
més importantes de nuestra actividad
y en el 2014 se incorporaron los
médulos de tesorerfa
Hemos contratado el desarrollo de
un nuevo médulo de manejo de

y pasivos.

titularizaciones que deberd estar
operativo en el 2015.

En cuanto a seguridad de la
informacion, contratamos los servicios
de un profesional con experiencia
en este campo, quien ha revisado

nuestras polfticas, procedimientos y
herramientas, habiendo presentado
las recomendaciones para mejorar
ciertos aspectos y ha iniciado una
camparia de difusién y concientizacion
de la importancia del manejo
apropiado de la informacidn.




£ ESTADOS
B FINANCIEROS
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Balance General
En miles ddlares US$

viariacion anual

Fuente y elsboratidn: CTH

N

Fondos disponibles 65048 | 22% 50448 | 1.0% 3398 | 12% -16049 | -31.8%
Operaciones interbancarias 000 | 00% 000| 00% oo0| 00%|  o000| 00%
Inversiones 103843 | 3.6% 494387 | 10.3% 214533 | 75% 279854 | -56.6%
Cartera de créditos 2044297 | 699% | 2078685 | 432% 2322154 | 816% 243469 | 117%
Cuentas por cobrar 375.11 I.3% 356351 74% 1,783.16 6.3% -1,78035. | -50.0%
Bienes realizables 000| o0%| aoo | o0o% 000|  00% 000 | 00%
Propiedades y equipo 76519 |  26% 84579 |  1.8% 77973 | 27% 6606 | -7.8%
Otros activos 595429 | 204% | 1747303 | 363% 17424 |  0e%|  -1729879 | 99.0%
Entradas interdepartamentales 0.00 0.0% 000 0.0% 000 00% 0.00 0.0%
Obligaciones inmediatas 000| o00%| 000| 00% 000| 00% 000| 00%
Cuentas por pagar 1,281.09 5.6% 1,62508 4.0% [.711.05 8.4% 8597 5.3%
Obiligaciones financieras 1506625 | 662% 2994598 | 73.6% 1362183 | 668% [16324.15 | -545%
Valores en circulacion 640739 | 282% 911724 | 224% 506866 | 248% 404858 | 44.4%
Oblgacianes conyerficles en 000 _' 00% | 000| 00% 000| 00% 000| 0%
Otros pasivos 000 0.0% 000 0.0% 0.00 0.0% 000 0.0%
Capital socil 218528 | 338% 218528 | 29.4% 325860 | 40.5% 1073312 | 49.1%
'Z;'{‘gjag;fj:?;i%ﬁgs 4668 | 07% 1668 | 06% w668 | 06%| 000 | 00% ':
Reservas 294133 | 454% 305649 | 41.1% 305628 | 38.0% 022| 00%
Superavit por valuaciones 654 | 03% 544 | 01% 306| 00% 237 | 436%
Resultados 000| 00% 000 | 00% 000 | 00% 000 | 00%
Resuitado del ejercicio 128190 | 198% 214620 | 289% | 168794 | 21.0% 45826 | 214%




» ACTIVO

En términos globales, el activo
se reduce 409%, producto de la
titularizacién llevada a cabo en el
segundo semestre, por USD 25
millones, la misma que es la mds
grande titularizacién propia de la
CTH. Usualmente no alcanzamos
niveles tan altos de activos, pues
nuestra misidn es titularizar con
mds frecuencia, de manera que nos
permita tener una mayor rotacion
de las fuentes de financiamiento. Sin
embargo, en el afic 2013 y 2014 hubo
cambios regulatorios que prolongaron
los trdmites de aprobacién de los
procesos de titularizacién, resultando
en una mayor acumulacién de cartera,
hasta la emisidn y venta de los tftulos,
con la consecuente disminucidn de
activos y pasivos.

Se mantiene la caracteristica que el
activo es més del 90% relacionado
con cartera de vivienda, garantizada
con hipotecas, lo que representa un
activo con un fuerte respaldo de
activos reales.
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» PASIVO

Consecuente con la reduccién del
activo, producto de la titularizacién,
el pasivo, principalmente adeudado
a instituciones financieras, se redujo
en proporcién similar, La reduccidn
también se da en los valores en
circulacién, que, por haber llegado
a su vencimiento, debieron ser
cancelados. Estamos en el proceso de
conseguir aprobaciones para nuevas
emisiones.

» PATRIMONIO

Elnivel de patrimonio se hamantenido
€n rangos que superan en mds de
cinco veces los requisitos técnicos y
regulatorios. El nivel de cumplimiento
de la CTH, en este aspecto, supera
ampliamente aquel del resto del
sistema financiero. El afio pasado, por
definicién de la Superintendencia de
Bancos se distribuyd dividendos, en
efectivo, Unicamente por el 50% de las
utilidades y se capitalizé la diferencia.
Nuestro pedido fue de distribuir el
100% de las utilidades debido a la
amplia capacidad patrimonial,
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Estado de Pérdidas y Ganancias
En miles ddlares US$

MNombre Dec-2013

usD % USD % usD % usD %
ntereses garados | 394375 |  6IB%| 526729 73%| 49714 608% | 29587 56%
Comisiones -
[ T . : ' = .
o | anas: 49| 0 09% 48912 60% 42603 | 6753%
tereses causados | 128558  20um|  (ssa7s|  255% |  241285( @ 295%| 55807 30.1%
Comisiones 7834 1.2% 102.42 | 4% 142,63 1.7% 4022 39.3%
causadas
‘Pérdidas financieras | 83178 13| 3707 05%| 1304 02% | 243 649%
Margen financiero | 2,059.39 32.3% 3.336.01 45.8% 2,892.00 35.4% -444.00 -13.3%
Ingresos ordinarios 003 00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% -0.00 -99.6%
p———heee— : =
Mgmospor | gmize|  zes|  iseas|  mex|  issier|  2ex 267 1%
Egresos de 1,700.18 26.6% 1923.14 264% 207770 25.4% 154,55 8.0%
operaCIon
Margen operacional | 2,110.97 33.1% 327721 45.0% 2,675.98 32.7% -601.23 -18.3%
Provisiones, 646.59 10.1% 33496 46% 1.092.75 13.4% 757.78 226.2%
depreciaciones
T E—— 5 15 : _ )
e |, T swe| 00| (| esas|  eaw| e8| BAIEK
|t o 4 gl o | ! — 1 -~ ol
Egresos 1.60 0.0% 697 0.1% 518 0.1% 179 257%
extraordinarios
e o ez 69 1,840. 14 28.8% 3,025.29 415% 2,427.34 29.7% -597.95 -19.8%
impuestos _
Par LR 1 27602 43% 45379 6.2% 364.10 45% -89.69 -19.8%
empleados

28221 44% | 42529  58% | 37529 | 46%| 5008 -118%

. Fuente y elaboracién: CTH




Los ingresos financieros del 2014
tienen una menor concentracidn
en intereses ganados pues durante
el segundo semestre, luego de la
titularizacién, el nivel de activos que
generan intereses se redujo a casi
la mitad, Esto se vio compensado
por la utilidad en la venta de la clase
subordinada de la misma titularizacién.
En conjunto los ingresos financieros
son similares a los del 2013,

Los egresos financieros, sin embargo,
son superiores a los del 2013 en 30%,
debido a que, una vez cancelados
los créditos con el BID, producto
de la titularizacién, los cambios
regulatorios que determinan a
forma de transferencia de cartera
a fideicomisos de ftitularizacién,
dificuttan la utilizacién de la linea.
Los reguladores estdn conscientes
de esto y estd pendiente de emitirse
una regulacidn complementaria que
permita  nuevamente el uso de
esta facilidad, que representa una
importante fuente de financiamiento,
Adicionalmente, cambios en las
normas de emision de obligaciones
con garantla general hicieron que
nuestro acceso a ese mecanismo
de financiamiento tenga ciertos
problemas de interpretacién que
demoraron su implementacidn. Para
el 2015 esperamos retornar a este
mercado.

Losingresos porservicios son similares
a los del 2013. En este aspecto,
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debido a la emisién del nuevo Cddigo
que regula la polftica monetaria y
financiera, la CTH deberd ceder su
facultad de actuar como fiduciario
en procesos de titularizacién, hasta
septiembre 2015. Para ello, hemos
iniciado el proceso de seleccién para
encargar a una administradora de
fondos y fideicomisos, que tenga la
facultad de ser agente de manejo de
titularizaciones, el manejo de los 2|
procesos vigentes. El ingreso por estos
Servicios es una parte importante de
este rubro y tiene ciertas funciones
bastante especializadas por lo que la
seleccidn debe ser prolija.

Los gastos de operacidén crecen
8% respecto del afio anterion
principalmente  relacionados  con
revisiones salariales  determinadas
para el sector financiero.

Las  provisiones e  ingresos
extraordinarios crecen de manera
importante. Esto se debe a que,
por definiciones regulatorias, las
provisiones constituidas en ejercicios

anteriores y que son reversadas en
el periodo, deben ser contabilizadas
como  ingresos  extraordinarios.
En términos netos, las provisiones
constituidas menos los mencionados
ingresos extraordinarios son similares
a las de ejercicios anteriores.

» EFICIENCIA
ADMINISTRATIVA

Los indicadores de eficiencia
administrativa contrastados con el
activo propio indican que la CTH,
comparada al sistema, tiene un mayor
gasto operativo y de personal por
cada ddlar en su activo, debido a la
naturaleza del negocio que busca
mantener el menor nivel de cartera
hipotecaria en su activo y titularizar
fan pronto se consigan volimenes
que permitan realizar procesos
de ftitularizacién, que sirven para
manejar el riesgo de descalce y
rotar edicientemente las lineas de
financiamiento.
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Considerando el activo propio y la cartera titularizada y administrada, los indicadores son similares a los del sistema y
responden al efecto de los procesos propios que CTH administra fuera de su balance.
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Los activos administrados disminuyeron en promedio en un 7.89% con relacién al 2013. Ademds de los fideicomisos de

originacién propia, a diciembre 2014 CTH fue fiduciario en |9 procesos de titularizacién originados por terceros con un
saldo de USD 520 millones.

Evolucion de la Cartera Administrada
en Fideicomiso (promedio anual millongs)
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» RENTABILIDAD

La rentabilidad de CTH aunque fue menor que afio 2013, siguié ubicdndose sobre el promedio del sistema financiero. Ei
ROE de CTH supera mds de dos veces el promedio del sistema y el ROA supera en mis de tres veces.

Retorno sobre Patrimonio Promedio CTH Retorno sobre Activo Promedio CTH
vs Sistema (ROE) vs Sistema (ROA)
40% 1 . ) = Fri
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BALANCE GENERAL
CORPORACION DE DESARROLLO DE MERCADO SECUNDARIO
DE HIPOTECAS CTH S.A.
31 de diciembre de 2014
(En ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

ACTIVOS
Fondos disponibles US$ 343984
Inversiones 2,145,331
Cartera de créditos - vivienda US$ 23,802,914
Provisién para créditos incobrables (581.375)
Cartera de créditos, neta 23,221,539
Cuentas por cobrar, neto 1,783,158
Propiedades y equipos, neto 779,729
Otros activos, neto 174241
Total activos Us$ 28,447,982

PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Cuentas por pagar US$ [,711,055
Obligaciones financieras 13,621,831
Valores en circulacidn 5,068,664

Total pasivos 20,401,550

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital acciones 3,258,595
Prima en colocacién de acciones 46,680
Reserva legal 1,092,640
Reserva especial 697
Reserva por revalorizacién del patrimonio 1,962,942
Superdvit por valuacién de inversiones en instrumentos financieros (3.066)
Resultados acumulados 1,687.944

Patrimonio de los accionistas, neto 8.046.432

Total pasivos y patrimonio de los accionistas US$ 28447982
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ESTADO DE UTILIDADES
CORPORACION DE DESARROLLO DE MERCADO SECUNDARIO
DE HIPOTECAS CTH S.A.
Afo que termind el 3| de diciembre del 2014
(En ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

INGRESOS FINANCIEROS: Vienen...
Honorarios 447,706
Intereses ganados: Servicios varios 235,242
Depdsitos US$ 6,584 Impuestos, contribuciones y multas 105,176
Inversiones 1,460,125 Otros 117958
Cartera de créditos 3,504,707 2,077,699
Otros | Margen operacional antes de
4971417 provisiones, depreciaciones y
amortizaciones, pasan US$ 2.675.977
Utilidades financieras 489.116
Total ingresos financieros 5.460.533 Provisiones sobre activos de riesgos 933,089
Depreciaciones 82,932
EGRESOS FINANCIEROS: Amortizaciones 76,725
Margen operacional, neto 1,583,231
Intereses pagados:
Obligaciones financieras 2,069410 INGRESOSY GASTOS
Valores en circulacidn 337817 NO OPERACIONALES:
Otros 5,626 Ingresos no operacionales 849,283
2,412,853 Gastos no operacionales (5.176)
4,107
Comisiones pagadas (nota 17) 142,633 Utilidad antes de participacién
de los empleados en las utilidades e
Amortizacién de primas [3,044 impuesto a la renta 2,427,338
Participacién de los empleados
Total egresos financieros 2.568.530 en las utilidades 364.10]
Margen bruto financiero 2,892,003 Utilidad antes de impuesto a larenta  2.063.237
Ingresos por servicios 1,861,673 Impuesto a la renta 375,293
Utilidad neta LSS 1 687 944

GASTOS DE OPERACION:

Remuneraciones y otros gastos

del personal [ 171,617
Pasan...
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
CORPORACION DE DESARROLLO DE MERCADO SECUNDARIO
DE HIPOTECAS CTH S.A.

Ao que termind el 31 de diciembre del 2014
(En ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS

ACTIVIDADES DE OPERACION:

Intereses y descuentos ganados US$ 5,147,797
Ingresos por servicios 1,966,212
Intereses pagados (2,216,336)
Comisiones pagadas (142,633)
Pagos operativos y a empleados (3,017,628)
Pérdidas financieras, neto 488,966
Otros ingresos no operacionales, neto 57325

Efectivo neto usado en las actividades
de operacidn, antes de cambios en
activos y pasivos operacionales 2283703

CAMBIOS EN ACTIVOSY PASIVOS

OPERACIONALES:

Aumento en cartera de créditos (6,704,858)
Disminucidén en intereses por cobrar 176,380
Aumento en cuentas por cobrar (652,381)
Disminucién en otros activos 33,704
Aumento en otras partidas por pagar 294,448
Disminucidn obligaciones laborales (84.361)

Efectivo neto usado en las

actividades de operacion (4.653.365)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS

ACTIVIDADES DE INVERSION:

Disminucidn en inversiones 26,105,378
. Adiciones en gastos diferidos (16951)

Pasan...

i
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Vienen...
Adiciones a propiedades y equipos (17447)
Efectivo neto provisto por las
actividades de inversion 26.070.980

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:

Disminucién en obligaciones financieras  (16,324,153)

Disminucidn valores en circulacion (4,150,000)
Dividendos pagados 103.953)
Efectivo neto usado en las
actividades de financiamiento (21,578.,106)
FONDOS DISPONIBLES:
Disminucién neta durante el afio (160,491)
Saldo al inicio del afio 504,475
Saldo al final del aiio US$ 343.984



COMPANIA DE TITULARIZACION HIPOTECARIA CTHSA. B

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
CORPORACION DE DESARROLLO DE MERCADO SECUNDARIO
DE HIPOTECAS CTH S.A.

Afio que termind el 3| de diciembre del 2014
(En ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

Capital Prima en Reserva Reserva Reserva por  Superdvit por  Resultados Patrimonic
acciones colocacion legal especial revalorizacién  valuacién de  acumuladas de los
de acciones del patrimonio  inversiones en accionistas,
instrumentos neto
financieros
Saldos al 31 de diciembre del 2013 US$ 2,185,280 46,680 1,092,640 912 1,962,942 (5437) 2,146,200 7429217
Utilidad neta : . - - - 1,687,944 1,687,944
Apropiacién para futuras
capitalizaciones - - 1,073,100 - 1,073,100) -
Aumento de Capital 1.073315 - = (1,073315) - -
Pago de dividendos con
autorizacidn
de la Superintendencia
de Bancos - - : - - (1,073,100)(1,073,100)
Valuacién del portafolio
de inversiones - - - 2,371 - 2.371
Saldos al 31 de diciembre del 2014  US$3,258,595 46,680  1.092,640 697  1.962.942 (3.066) 1.687.944  8.046432
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IMPOSICIONES
CORPORACION DE DESARROLLO DE MERCADO SECUNDARIO
DE HIPOTECAS CTH S.A.
Impuesto, Contribuciones, Participaciones y Aportaciones Obligatorias
Al 31 de diciembre de 2014 (expresado en miles de USD ddlares)

IMPOSICIONES

Impuesto a la Renta 375
Participacién de Empleados 364
Aporte al [ESS 91

Impuestos Municipales 59
Contribuciones Superintendencia de Bancos 39
Otros Menores 7
TOTAL: 935

Imposiciones 935  55%

Utilidad Neta |,688




Av. Naciones Unidas E3-39 y Av.Amazonas esq.
Edificio LA PREVISORA, Torre A, Piso 6
Oficina 601

Teléfono: +593 2 2270990

Fax: +593 2 2270990 Ext. 214

QUITO - ECUADOR

Junin No. | 4 y Panama
Edificio Torres del Rio Piso 7
Oficina 2

Teléfono: +593 4 2314219
GUAYAQUIL — ECUADOR
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