
}

we

CORPORACION DE DESARROLLO
DE MERCADO SECI.]NDARIO DE
HIPOTECA,S CTH Sá..

ESTADOS FTNANCIEROS

gr DE DICIEMBRE DELzorz

CONTEMDO

Informe de los auditores independientes

Balance general

Estado de pérüdas y ganancias

Estado de evolución del patrimonio

Estado de flujos de efectivo

Notas explicaüvas a los estados financieros



pwe

[.

INFORME DE LOS A['D[[ORBS INDEPE¡IDIENTES

Alos miembros del Directorio yAccionistas

Corporación de Desarrollo de Mercado Secundario
de Hipotecas CTH Si-

Quito,5 de marzo del zor3

Hemos auditado los estados financieros que se acompañan de la Corporación de Desarrollo de Mercado
Secundario de Hipotecas CTH S,q-, que comprenden el balance general al 3r de diciembre del zorz y los
correspondientes estados de pérdidas y ganancias, de evolución del patrimonio y de flujos de efectivo por el
año terminado en esa fecha y un resumen de las políticas contables significativas y otras notas erplicativas.
I¡s estados financieros han sido preparados por la Administración de la Corporación sobre la base de normas
contables establecidas por la Superintendencia de Bancos y Seguros del Ecuador.

Responsabilidad de la Administración de la Corporación por los estados financieros

l¿ Administración de la Corporación es responsable de la preparación y presentación razonable de estos
estados financieros sobre la base de normas contables establecidas por la Superintendencia de Bancos y
Seguros del Ecuador, y del control interno necesario para permitir la preparación de estados financieros que
estén libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

Re sp o ns abilidad del Audito r

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros basados en nuestra auditoúa.
Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoúa. Dichas nornas
requieren que cumplamos con requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoría para obtener
certezarazonable de que los estados financieros no están afectados por distorsiones significativas. Una
auditoúa comprende la aplicación de procedimientos destinados a la obtención de la evidencia de auditoúa
sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. los procedimientos seleccionados
dependen deljuicio del auditor e incluyen la evaluación del riesgo de distorsiones significaüvas en los estados
financieros por fraude o elTor. Al efectuar esta evaluación de riesgo, el auditor toma en consideración los
controles internos de la Corporación, relevantes para la preparación y presentación razonable de sus estados
financieros, a fin de diseñar procedimientos de auditoúa adecuados a las circunstancias, pero no con el
propósito de expresar una opinión sobre la efectiüdad del control interno de la Corporación. Una auditoría
también comprende la evaluación de que las políticas contables utilizadas son apropiadas, y de que las
estimaciones contables hechas por la Administración son razonables, así como una evaluación de la
presentación general de los estados financieros. Consideramos que la eüdencia de auditoría que hemos
obtenido es suficiente y apropiada pÍrra proporcionar una base para expresar nuestra opinión de auditoúa.

PricewaterhotueCoopers delEcuador C{a. Ltda., Av. Diego deAlmagroN32-48yWhimper. Edíficio IBM. Planto.Bajo..

Quito - Ecuad.or.
T: (593-2) 3829 330, F: (593-2) 2567 010,www.pwc.com/ec
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Corporación de Desarrollo de Mercado Secundario
de Hipotecas CTH S.4.

Quito, 5 de marzo del zor3

Opínión

En nuestra opinión, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situación financiera de la Corporación de Desarrollo de Mercado Secundario de
Hipotecas Cf,H S-A. al3r de diciembre del zorz ylos resultados de sus operaciones,las variaciones en su
patrimonio y sus flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de conformidad con norrnas contables
establecidas por la Superintendencia de Bancos y Seguros del Ecuador.

Asunto que requiere énfasis

Base contable

Sin calificar nuestra opinión informamos que, tal como se orplica en la Nota z, los estados financieros
mencionados en el primer párrafo han sido preparados sobre la base de normas contables establecidas por la
Superintendencia de Bancos y Seguros del Ecuador,las cuales difieren de las Normas Internacionales de
Información Financiera. Estas bases de preparación fueron adoptadas para atender las disposiciones emiüdas
por la Superintendencia de Bancos y Seguros del Ecuador; por esta razón,los estados financieros pueden no
ser apropiados para otros propósitos.

5.
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CORPORACION DE DESARROLI,IO DE MERCADO SECUNDARIO
DE HIPOTECAS CTH §.A.

BAIáIICE GE¡IERAL
gl DE DICIEMBRE DEL zorz
(Expresado en dólares estadounidenses)

Activo

Fondos disponibles

Inversiones

Cartera de créditos

Cuentas por cobrar

Propiedades y equipo

Otros activos

65o,484

r,o38,425

20,442,975

375,LO7

765,L94

5,954,285

_29,226,4?O-

Cuentas de orden

Pasivo ], patrimonio

Cueutas por pagar

Obligacioues fi nancieras

Valores en circulación

Patrimonio

---939,5oo'§1§-

t,z81,o9o

rS,o66,248

6,4o7,s93

6,47t,239

_29,226A?o

las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

JoséAndino
Presidente Ejecuüvo

Página 3 de 42



CORPORACION DE DESARROLIO DE MERCADO SECI.]NDARIO
DE HIPOTECAS CTH Sá.

ESTADO DE PERDIDAS Y GAIYAIYCIAS
nÑortnuINADo EL3r DE DICIETVIBRE DEL zore
(Brpresado en dólares estadounidenses)

Ingresos ñnancieros
Intereses ganados

Uülidades financieras

Egresos fnancieros
Intereses causados

Comisiones causadas

Pérdidas financieras

Margenbnrto ffnanciero

Ofos ingresos operacionales

Otros gastos operacionales

Margen operacional antes de provisiones,
depreciaciones y amoftizaciones

Provisiones, depreciaciones y amortizaciones
Proüsiones

Depreciaciones

Amortizaciones

Margen operacional neto

Ingresos y gastoa no operaciondes, neto

UüIidad antes de impuestos yparticipaciones

Participación de los empleados en las uülidades
Impuesto a la renta

Utilidad neta del año

3,943,751

311,333

(1285,582)
(z8,ggg)

(8¡¡,,ng)

G6s,44z)
(6q,6oq)
(r8,sgs)

4,255,o84

(z,t9S,7oo)

2,o59,384

t,75t,768

(r,69o,r8o)

2,120,972

(6+6,S86)

r,474386

36s,7sL

t,84o,97

(z76,ozt)
(z&z,ztz)

_____1,r8L9o1-

las notas explicativas anexÍls son parte integrante de los estados financieros.
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CORFORACION DE DESARROLLO DE MERCADO SECT,]NDARIO
DE I{IPOTECA,S CTH Sá-

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTTVO
eÑlorgRlIINADo EL3r DE DICIEIVIBRE DELzorz
(E>rpresado en dólares estadounidenses)

Flujo de efectivo de actiüdades de operación:
Intereses ganados

Intereses causados
Comisiones causadas
Otros ingresos operacionales
Pagos a terceros, neto
Adquisición y venta de inversiones, neto

Efectivo neto provisto por las actiüdades de operación, antes de
cambios en activos y pasivos operacionales

Cambios en activos y pasivos operacionales:
Incremento en cartera de créditos

Efectivo ueto provisto por las actiüdades de operación

Flujo de efectivo de actividades de inversión:
Disminución en inversiones
Incremento de propiedades y equipo, neto

Efectivo neto provisto por las acfiüdades de inversión

Flujo de efectivo en actiüdades de ñnancia,miento:
Disminución en obligaciones financieras
Disminución de valores en circulación
Diüdendos pagados (Nota 22)

Efectivo neto uülizado en las actiüdades de ñnanciamiento

Fondos ,tisponibles:
AumeDto neto durante el año
Saldo al inicio del año

Saldo al final del año

3,872,065
(t,226,897)

(z8,ggg)

t,75t,768

9,632,768
215,413

14,r66,8r8

(rr,837,o82)

2,329,736

L,L37,57O
(r4,ro4)

L,t23,466

(r,ggs,zsz)
(Ut,zto)
(go6,63z)

(3,o8r,S94)

37r,6o8
228,876

65o,484

T-as notas explicaüvas anexrc son parte integrante de los estados financieros. \r
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CORPORACION DE DESARROLI,O DE MERCADO SECT.'NDARIO
DE HIPOTEC.{S CTH Sá.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTTVO
¿Ño rBn*uNADo EL 3r DE DICTEMBRE DEI 2012
(Expresado en dólares estadounidenses)

Conciliación de la uülidad neta con el efectivo neto proveniente de actividades
de operación, antes de cambios en activos y pasivos operacionales:

Utilidad neta del año

Más cargos a resultados que no representan
movimiento de efectivo :

Provisiones
Depreciaciones de propiedades y equipo
Amortizaciones de gastos diferidos
Pérdida porvaluación de inversiones, neto

Cambios en activos y pasivos:

Cuentas por cobrar
Cuentas por pagar

Efectivo neto proüsto por las actiüdades de operación, antes de cambios

en activos ypasivos operaeionales

Iqs notas explicaüvas anexas son parte integrante de los estados financieros.

JoséAndino
Presidente Ejecuüvo

L,28t,go4

s63,447
64,6o4
18,535

745,084

Gzo,zt9)
226,44o

--2,329736

ífiail ralcón
eíütora Interna
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CORPORACION DE DESARROLIJO DE MERCADO sEct.INDARIo
DE HIPOTECAS CTH Sá-

NOTAS EXPLICATTVAS A LOS ESTADOS FTNANCIEROS
3r DE DICIEMBRE DEL zorz

en dóla¡es estadounidenses)

OPERACIONES Y HECHOS RELEVANTES OCI.'RRIDO§ DT'RANTE EL PERIODO
ECONOMICO

!a Corporación de Desarollo de Mercado Secundario de Hipotecas CTH SA. (en adelante "la Corporación")
fue constituida en el Ecuador el 9 de enero de ry97.1-xoperaciones, actiüdades y negocios qo" .ealir" la
Corporación están permitidas, regidas y amparadas por la ky General de Insütuóiones del Sistema
Financiero, las normas establecidas por la Superintendencia de Bancos y Seguros del Ecuador y la Junta
Bancaria.

Sus principales actividades comprenden, entre otras, el desarollo de mecanismos tendientes a movilizar
recur§os a favor del sector de la üüenda e infraestn¡cfura relacionada, emprender en procesos de
tirularización tanto de cartera hipotecaria propia como de cartera hipotecai{a de terceios y actuar con la
triple calidad de originador, colocador y administrador fiduciario cuando se trate de cartera hipotecaria
qppia. Ia Corporación adginistra y/o actua como agente de manejo de varios fideicomisos siguiendo las
_disposiciones de la Ley de Mercado de Valores, la Superintendenciá de Compañías y el ConsejóNacional de
Valores (Ver Nota zr).

De acuerdo con las disposiciones de la Superintendencia, las entidades del sector financiero deben someterse
a un¿ calificación por Pa$e {e una-empresa calificadora de riesgos. Para el caso de la Corporación la
calt{cación al3o de septiembre del zorz es "AA" otorgada por nWn BankWatch natings S-q" De acuerdo
con la calificadora de riesgos,la caliñcación de "AA" signiñca que'la institución es muy-sólida
financieramente, tiene buenos antecedentes de-desempeño y no parece tener aspectoi débiles que se
destaguen. Su perñl general dg ri-esg9, aul_que b1jo,, n9 es tan favbrable como el de las institucióo., qu" 

""encuentran en la categoría más alta de caliñcación". El informe de la calificadora correspondiente al cuarto
trimestre del zorz, de acuerdo ¿ disposiciones vigentes, deberá ser recibido hasta el 3r áe marzo del zor3.

Con fecha r5 de enero del zoo9, la Junta General de Accionistas aprobó la emisión de papel comereial y/u
obligaciones hasta por un monto acumulado de USgr5,ooo,ooo. Á h fecha se mantienle ügente el saldl de h
emisión de papel comercial realizada durante el año ^or1, cuyo valor orignal fue de USgz,áoo,ooo y en el
mes de noüembre del zort, se realizó una nueva emisión de óbligacioneá por un monto original de "

US$8oo,ooo, las mismas que.fueron autorizadas por la Superinténdenciide Bancos y Segrlos y por la
Superintendencia de Compañías. En mayodel2ol2, se realiza una nueva emisión de pape'i.o-ór.i"t por un
mgntg original de US$3,8oo,ooo, con las debidas autorizaciones de las Superintend*"ia.. Con fecha rr de
julio del zot2,laJunta General de Accionistas aprobó la emisión de papel ümercial y/u obligaciones hasta
por un monto acumulado de US$3o,ooo,ooo,los mismos que hastala fecha de estoi estadoJfinancieros no
han sido emiüdos. I qs colocaciones del papel comercial y lÁ obligaciones se realiza¡on a traves del mercado
bursátil y están amparadas con garantía general de la corporacióñ. ver Nota r3.

[.a Corporación, con fecha r3 de octubre del zoro, suscribió un acuerdo de facilidad de crédito con el Banco
Interamericano de Desa¡rollo - BID, por un valor de hasta US$r5,ooo,ooo. El propósito de dicha faciüdad es
financiar la compra de préstamos hipotecarios, los cuales fueroragrupados y vindidos a un fideicomiso
quien-a !u ve? realizó qn proceso de titularización de dichos valores. Úna't ez completado este proceso y
cancelado todas las obügacione-s originales,la Corporación ha solicitado nuevam.'nt" rn crédito para
emprender otro proceso de titularización (Ver Nota rz, numeral3).

En adición alo mencionado en el párrafo anterior, durante el mes de septiembre d.el zorz,la Corporación
creó el Fideicomiso Mercantil CfH7, FIMECTHT para iniciar uo nuero 

-proceso 
de titularización de cartera

Página 8 de 4z



a)

CORPORACION DE DESARROLLO DE MERCADO SECI.'NDARIO
DE HIPOTECAS CTH S-A.

NOTA,S EXPLICATTVAS A T,OS ESTADOS FINANCIEROS
gr DE DICIEMBRE DEL zorz
(E:rpresado en dólares estadounidenses)

hipotecaria que actualmente se encuentra en proceso. Como garantía, y sobre la base de lo establecido en el
acuerdo de facilidad de crédito, la Corporación debeú garantizar el pago de sus obligaciones con al menos el
u5% del valor del crédito recibido, en consecuencia, al 3r de diciembre del zorz,la Corporación ha cedido
todos los derechos de cobro, de la totalidad de la cartera vendida al Fideicomiso Mercantil ffH7,
FIMECTHT, a favor del Fideicomiso de Garantía CTH-IDB creado para este propósito, por un valor de
US$S,789,6S8. Ver Nota g (r).

Durante el año 2012, y tal como se menciona en la Nota 2 f), entraron en vigencia las Resoluciones No.JB-
zort-t897 de marzo del zorr, JB-zorr-2o34 de octubre del zorr yJB-zorr-2o87 de diciembre del zorr
que establecieron nuevos criterios para la calificación de activos de riesgo y la Resolución No. JB-zorz-
22r7 qve establece la constitución de provisiones anticíclicas, entre otros. I¡s efectos resultantes de la
aplicación impactaron en aproximadamente elt%o enlos resultados de la Corporación respecto al año
anterior.

Los estados financieros adjuntos deben ser leídos a la luz de las circunstancias descritas en los párrafos
precedentes.

RESI.'MEN DE I.A,S PRINCIPALES POLITICA,S CONTABLES

Las principales políticas contables aplicadas en la preparación de los estados ñnancieros se detallan a
continuación. Estas políticas han sido aplicadas uniformemente, a menos que se indique lo contrario.

Bases para la preparación de los estados financieros -

La Corporación registra sus operaciones y prepara sus estados financieros de acuerdo con nortnas
contables establecidas por la Superintendencia de Bancos y Seguros, entidad encargada del control y
ügilancia de las insütuciones ñnancieras.

De acuerdo con lo establecido en la Resolución JB-zoro-r785, las instituciones bajo el control de la
Superintendencia de Bancos y Seguros se someterán y aplicarán las normas contables dispuestas por el
organismo de control, contenidas en los Catálogos de Cuentas; y en lo no previsto por üchos catálogos, se
aplicarán las Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF).

Las normas de la Superintendencia de Bancos y Seguros se basan en el principio del costo histórico,
modificado en lo que respecta a los saldos originados hasta el3o de abril del zooo (fecha en la cual los
registros contables fueron convertidos a dólares estadounidenses) mediante las pautas de ajustes y
conversión establecidas en la NEC r7 y disposiciones complementarias de la Superintendencia.

l,a preparación de estados financieros de acuerdo con normas contables establecidas por la
Superintendencia, involucra la elaboración de estimaciones contables que inciden en la valuación de
determinados activos y pasivos y en la determinación de los resultados,así como la revelación de activos y
pasivos contingentes. Debido a la naturaleza de las estimaciones contables, hechos posteriores pueden
oc_asionar que, en ciertos casos, los resultados ñnales difieran de los montos estimados por la
Administración.

Página 9 de 4z



CORPORACION DE DESARROLI]O DE MERCADo SECI.]NDARIo
DE HIPOTECAS CTH Sá,.

NOTAS EXPLICATTVAS A I,IOS ESTADOS FINAI\ICIEROS
Bl DE DICIEMBRE DEL zorz

en dólares estadounidenses)

b) Norrnas contables establecidas por la Superintendencia de Baneos y §eguros del
Ecuador que diñeren de las Norrnas Intemacionales de Inforrnación Fiñanciera -

A continuación se detallan las principales normas contables establecidas por la Superintendencia que
fueron adoptadas por la Corporación y que difieren de las normas antes inücadas:

. l¿Superintendencia requiere que para la valuación de las inversiones clasificadas en la categoría de
"Disponibles para la venta" cuando se trate de instmmentos de deuda emitidos en el mercado
doméstico que tengan una baja o ninguna bursatilidad o no se disponga de información para
determinar-su precio, el valor razonable se es"me mediante el cálculo del costo amortizaáo bajo el
método de la tasa de interés efectiva. t¡s Nonnas Internacionales de Información Financiera
establecen que los instrumentos financieros clasificados en la categoría de "Disponibles para la venta"
posteriormente a su reconocimiento inicial se midan al valor razonable, y presume que eite puede ser
determinado en todos los casos, con excepción de las inversiones en instrumentos dé patrimbnio que
no coücen en un me¡cado activo y cuyo valor razonable no pueda ser medido con fiabilidad, y los 

-

instmmentos derivados que estén vinculados a üchos instn¡mentos de patrimonio no cotizados y que
deben ser liquidados mediante su entrega, que serán medidos al costo.

. Iá Superintendencia requiere quelos créditos hipotecariosvencidos pormás detres años sean
casügados afectando a la provisión para créditos incobrables. Ias Normas Internacionales de
Información Financiera establecen que estos créditos sean castigados dependiendo de la probabilidad
de recuperación de los mismos.

. -L Superintendencia requiere que los bienes inmuebles se ajusten cada 5 años a precios de mercado,
las Normas Internacionales de Información Financiera mencionan que la frecueicia de las
revaluaciones dependerán de los moümientos y volatilidad en los valores justos de las partidas de
propiedades y equipo que se revalúan frente a los registros contables.

. B Srperintendencia requiere que los intereses de mora sobre préstamos vencidos y los intereses
sobre los prestamos registrados en la cuenta Cartera que no devenga intereses o ingresos sean
registrados en los resultados del año en el momento de su cobro. Iás Normas Inteñacionales de
Información Financiera establecen que éstas sean reconocidas con base en su causación durante el
plazo de ügencia de las respectivas operaciones.

. I^a Superintendencia requiere qu9 los intereses provenientes de créditos hipotecarios, vencidos por
más de 6o días, sean reversados del estado de pérüdas y ganancias y registrados en Cuentas de-orden
y que posteriormente sean reconocidos en resultados en función de su cóbro. [,as Normas
Internacionales de Información Financiera establecen que estos intereses, considerados de dudoso
cobro, sean provisionados en función de la probabilidad de su recuperación.

. Ia Superintendencia requiere que los intereses ganados de créditos reestructurados se provisionen al
too%o al momento de su contabilización. Igs Nomas Intemacionales de Información Financiera
requieren que estos intereses se provisionen en función de la probabilidad de su recuperación.

. tá Superintenden-cia no requiere qüe se reconozca en los estados financieros el impuesto diferido
resultante de las diferencias entre los saldos incluidos en los estados financieros y ios reportados para
efectos tributarios, como lo establecen las Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Página ro de 4z



c)

CORPORACION DE DFSARROLLO DE MERCADO SECUNDARIO
DE HIPOTECAS CTH §.A.

NOTAS EXPLICAIWAS A IJOS ESTADOS FTNAIYCIEROS
3r DE DICIEMBRE DEL zorz

en dólares estadounidenses)

. Iá Superintendencia no establece expresamente que se neconozca en resultados la totalidad de la
provisión para jubilación patronal devengada determinada de acuerdo con un estudio actuarial
inde-pendiente. I¿s Normas Internacionales de Infonnación Financiera establecen que las ganancias y
pérdidas determinadas en los estudios actuariales sean reconocidas totalmente en lás resultados del'
ejercicio. Ia Corporación incluyó esta obligación en sus estados financieros a partir del año zorr.
Durante el zore se provisionó por este concepto USg4z,Sz8. (Ver Nota 2 i).

. I^a Superintendencia requierg que el saldo de la cuenta Reserva por revalorización del patrimonio sea
mantenido en una cuenta independiente y que sea uülizado exclusivamente para comptnsar los saldos
deudores de otras cuentas patrimoniales. Ias Normas Internacionales de Infbrmaciói Financiera no
prevén este tipo de reserva.

. Ia Superintendencia no permite la modificación de los estados financieros en forma re[oactiva
cuando existe r1n cambio de políüca contable y en adición no establece la presentación de los estados
financieros en fo_rma comparativa. I¡s Normas Intemacionales de Infonnación Financiera requieren
que los-estados financieros sean presentados en forma comparativa y reestructurados cuando áxiste
gn clmlio de_política gqntable, excepto cuando la aplicación de h nórma sea por primera vez, en
donde el cambio contable se debe tratar en función de las disposiciones transítorias de la nueva
norlna.

Devengamiento de interesesy comisiones -

[¡s intereses sobre la cartera de créditos, inversiones (intereses ordinarios) y obligaciones financieras se
devengan con c¿rgo a los resultados del ejercicio, con las excepciones indicaáas eñel üteral b) anterior. Ios
intereses e¡rtraordinarios provenientes de las inversiones en títulos valores de fideicomisos se reconocen
cuando se perciben de conformidad con lo autorizado porla superintendencia.

I¿s intereses ganados y no cobrados provenientes de operaciones de cartera de créütos hipotecarios,
despues de 6o días de ser exigibles, se reversan en su tótaüdad. Se contabilizan en resultados en función de
su cobro.

Inver.siones -

Registra el valor de las inversiones en títulos valores adquiridos por la Corporación con la finalidad de
generar rentabilidad.

A partir del año 2ot2, las inversiones de la Corporación se registran y clasifican sobre la base del Libro I,
fihrloJX, Capíhrlo II de la Codificación de la ky General de Instituóiones del Sistema Financiero, de
acuerdo con la intención de la Administración relacionada con su negociación de la siguiente manera:

. Inversiones avalores razonables con cambios en el estado de resultados.- Instrumentos
financieros adquiridos_ con el oljeüvo de venderlos en un plazo no mayor a 90 días y que cumpla con
las sigurlntes características: i) existe un mercado acüvo cbn alta tranÁaccioo*ia"ay se evidencia un
patrón de toma de ganencias de corto plazo yii) ha sido designado desde su momento inicial para
registrarlo a valor razonable con cambios en el estado de resultados. I,os instn¡mentos derivados
también se clasifican como mantenidos para su negociación a menos que se designen como
coberturas.
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. Disponibles para la venta.- Se incluyen en esta categoúa todos aquellos instrumentos
financieros que no se encuentran clasificados en inversiones a valor razonable con cambios en eI
estado de resultados o inversiones mantenidas hasta su vencimiento, así como todos aquellos que
determine la Superintendencia de Bancos y Seguros.

. Mantenidas hasta suvencimiento.- Instrumentos financieros que han sido adquiridos o
reclasiñcados con el propósito de mantenerlos hasta su vencimiento. Se considera que existe dicha
intención, solo si la política de gestión de inversiones de la insütución financiera prevé la tenencia
de estos instrumentos bajo condiciones que impida su venta, cesión o reclasificación; excepto
ciertos casos previstos en la normaüva.

. De disponibilidad restringida.- Instrumentos financieros para cuya transferencia de dominio
existen limitaciones o restricciones de carácter legal o contractual.

Medición inicial y posterior

l¿s inversiones se reconocen inicialmente por el valor razonable más los costes de la transacción para
todos los instrumentos financieros que no se valoran a valor razonable con cambios en el estado de
resultados. I¡s instrumentos financieros valorados a valor razonable con cambios en el estado de
resultados se reconocen inicialmente por su valor razonable, y los costes de la transacción se cargan en la
cuenta de resultados. En el caso de inversiones de disponibilidad restringida, su registro inicial se realüa
en el momento en que se produce la restricción sobre el instrumento de inversión, para lo cual la
reclasificación desde la categoúa de que se trate, se realiza utilizando la ultima valoración.

Posterior a su reconocimiento inicial, se miden:

Inversiones a valor razonable con cambios en el estado de resultados: al valor razonable
utilizando precios de mercado o mediante modelos de valoración. Ios cambios en el valor razonable se
reconocen en el estado de pérüdas y ganancias, en la cuenta utilidades o pérdidas financieras.

Inversiones disponibles para la venta: al valor razonable utilüando precios de mercado o mediante
modelos de valoración. Sin embargo, cuando se trate de instrumentos de deuda emitidos en el mercado
doméstico que tengan una baja o ninguna bursatilidad o no se disponga de información para determinar
su precio, el valor razonable se estima mediante el cálculo del costo amortizado bajo el método de la tasa
de interés efectiva. I¿s cambios en el valor razonable se reconocen en el patrimonio, en la cuenta
"Superávit por valuación de inversiones en instrumentos financieros", hasta que la inversión sea vendida o
dispuesta, momento en el cual, los ajustes acumulados por fluctuaciones en su valor razonable
presentados en el patrimonio son transferidos y registrados en los resultados del ejercicio.

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento: al costo amortizado bajo el método de la tasa de
interés efectiva. La prima o descuento y los costos de transacción incurridos se reconocen en el estado de
pérdidas y ganancias durante el plazo remanente del instrumento.

Inversiones de disponibilidad resuingida: al costo amortizado bajo el método de la tasa de interés
efectiva. La frecuencia de su valoración se realiza al menos al cierre del balance mensual. Las
actualizaciones del costo amortüado se reconocen en el patrimonio, en la cuenta "Superávit por valuación
de inversiones en instrumentos financieros", hasta que la condición que generó la restricción haya
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desaparecido, momento en el cual, los ajustes acumulados por flucfuaciones en su costo amortizado
presentados en el patrimonio son transferidos y registradoi en los resultados del ejercicio; en el caso, de
que estas inversiones sean reclasificadas a las categorías a valor razonable con cambios en el estado áe
resultados o mantenidas hasta su vencimiento, o permanecerá en el patrimonio en el caso de que se
clasifique como üsponibles para la venta.

Al 3r de üciembre del zorz, la Corporación no mantenía inversiones en la categoría "Inversiones a valor
razonable con cambios en el estado de resultados" ni instrumentos derivados. -

[.as rentas deve-ngadas y no cobradas se registran utilizando la metodología de la tasa de interés efectiva y
se registran en la cuenta Intereses por cobrar de inversiones dentro del rubro Cuentas por cobrar.

[.a Corporación en función de lo establecido en la Codificación de Resoluciones de la Superintendencia de
Bancosy Seguros y de la Junta Bancaria, evalúa mensualmente el riesgo de crédito de lós instrumentos de
inversión para las inversiones clasiñcadas como disponibles para la vénta, mantenidas hasta su
vencimiento y de disponibilidad restringrda, y no ha considerado necesaria la constitución de provisiones.

Cartera de créditos -

Comprende los saldos de capital de las operaciones de crédito hipotecario compradas por la Corporación,
financiadas con recursos propios o con fuentes de financiamientó externo.

La cartera comprada se registra al valor nominal amortizado de los documentos adquiridos, neto del
descuenlo o_prima en compr-a de cartera, el cual es reconocido en resultados bajo el método del devengado
en función de la ügencia de las operaciones.

De-acuerdo 
_con 

disposiciones de la Superintendencia,la cartera vencida registra los créditos o cuotas, que no
hubieran sido cancelados dentro de los 6o días para créditos de amortizacién gradual (üvienda) contados
desde su vencimiento.

l¿ cuenta "Cartera que no- devenga intereses" registra el saldo de capital por vencer y lo que esfuüere
vencido por menos de 6o días (ver párrafo anterior) de los créditos que detan ser cancelaáos mediante
cuotas cuando se haya transferido una de las mismas a cartera vencida. también registra el saldo de las
operaciones que mantengan clientes que hayan sido caliñcados como de "dudoso recaudo" o "pérdida". Ios
intereses generados por estos créditos se reconocen en los resultados del año en que son efectivamente
recup-erados_. Ias-cuotas registradas en el rubro Cartera que no devenga intereseJo ingresos,luego de
cumplir 6o días de vencidos, se transñeren al rubro "Créütos vencidoi".

El total de la Cartera de creditos se presenta neto de la provisión para créditos incobrables establecida de
conformidad con lo estipulado porla superintendencia Qiteral f)iiguiente).

[.o-s intereses devengados y no cobrados se registran en Intereses por cobrar de cartera de créditos dentro del
rubro Cuentas por cobrar.

ln-j¡¡njo del zorz,.se-publicó en el Registro oñcial No. 732la try orgánica para la Regulación de los Créditos
de Vivienda yVehículos, la cual establece que los créditos hipotecariós y de vehículos ño podr:rán caucionarse
con fianzas, garantías solidarias, ni con garantías reales sobri otros bienes distintos de los que son objeto del
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financiamiento. Tampoco podrán suscribirse otros documentos de obligación autónomos en respaldo a la
deuda hipotecaria o de financiamiento de vehículos y, que dichos créditos, cuando sean declarados en plazo
vencido, podrán ser cobrados a través de la respectiva ejecución o dación en pago del bien dado en garantía,
con lo cual se extinguirá la deuda.

Al3r de diciembre del zorz, las tasas de interés efectivas acüvas aplicadas a las operaciones de crédito de la
Corporación, no excedían los límites establecidos por el Banco Central del Ecuador en cumplimiento de lo
establecido en la Ley de Regulación del Costo Máximo Efecüvo del Crédito.

kovisión para créditos incobrables y ofos acüvos de riesgo -

Se consütuye, con cargo a los resultados del año, para cubrir eventuales pérdidas en la realización de los
activos de la Corporación en función de lo establecido en la Codificación de Resoluciones de la
Superintendencia de Bancos y Seguros y de la Junta Bancaria, que a partir del zorz establece una nueva
segmentación de la cartera de créditos de las instituciones financieras: comercial, consumo, vivienda,
microcrédito, educativo y de inversión pública, así como también, nuevos criterios para la calificación de las
operaciones de créditos para cada uno de los nuevos segmentos y constitución de provisiones. El
cumplimiento de esta ,ru"v¿ disposición implicó la consütución de provisiones adicionales por
aproximadamente USgB,ooo con cargo a los resultados del año.

Cartera de créditos

De acuerdo con esta disposición, la cartera de üüenda es calificada por niveles de riesgo (A - normal, B -
riesgopotencialdignodemención,C-deficiente,D-dudosorecaudoyE-pérdidas),conbaseenla
morosidad de los créditos indiüduales de la cartera de vivienda. Una vez clasificada y calificada la cartera, se
consütuyen las siguientes provisiones porcentuales, que se computan sobre la totalidad del riesgo:

Apartir de julio zorz Hasta junio zorz

Categoúas Días de
morosidad

Riesgo normal (Al); t% o
(Az);z% 1-3o
(A$;g%- s% 3r - 6o

Riesgo potencial digno de mención (Bi;6% - g% 6t-tzo
(Bz); ro% - 19% rzr - r8o

Deficiente (Cl; zo%-9906 r8r - zro
(Cz);4oo/o- 59% ztr- 27o

Dudoso recaudo (D);6o% - ggo/o 271- 4SoPérüdas (E); roo% + 45o

(A);t%- q%

(B);5%o - rgo/o

(C);zo%- 49%o

(D);SoYo-Zg%
(E); 8o% - too%o

Un crédito reestn¡cturado mantendrá la categoría de riesgo que tuüere al momento de implementar dicha
transacción. El traslado de la calificación de una operación reestructurada a la subsiguiente categoría de
menor riesgo, procederá cuando el deudor haya efectuado el pago de por lo menos tres cuotas o no haya
presentado sifuaciones de falta de pago durante seis meses, cualesquiera sea menor.
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A partir de julio del zorz y en cumplimiento de la resolución No. JB-zorz -22t7,se deberán constituir
proüsiones anücíclicas para que sean acumuladas durante los períodos económicos ascendentes y sean
utilüadas en los períodos económicos descendentes con los objitivos de limitar el impacto sobre Ía
Corporación, fortalecer-su capacidad para resistir choques externos y amortiguar los ifectos negativos
sobre los niveles de crédito. La provisión anticíclica reiultará de la diferenciientre las pérdidaiatenies y
el saldo de la cuenta "Proüsión para créditos incobrables". Ias pérdidas latentes se determinan aplicandt
un factor de pérdida a la cartera de créditos bruta. Para el año zbrz, el factor de pérdida determinado y
c-omunicad_o-por la Superintendencia de Bancos y Seguros mediante Oficio No. IÑrSpR-zorz-r5o5 deÍ 3
de agosto del zorz fue del tgr%o.Ia Corporación, con base en el análisis y ciáIculos efectuados eir
aplicación de la citada normaüva ha determinado que no requiere registiar provisión alguna por este
concepto.

La-evaluación y calificación de los activos de riesgo al cierre del zorz, en general, tuvo por base
información financiera y otros elementos de juicio disponibles sobre los d=eudores anteriores a diciembre
del zorz. La provisión constituida representa las mejoles estimaciones posibles dentro de las condiciones
imperantes en el país. De acuerdo con las norrnas ügentes en el año zori la Corporación registró
US$48^r8z7de proüsión-con cargo a los resultados del año. Al3r de diciembre áel zorz la p'rovisión de
cartera de créditos asciende a US$2o6,395 (ver Nota ro).

De acuerdo con disposiciones de la Superintendencia, los créditos considerados incobrables se dan de baja
con cargo a dieha provisión en el ejercicio en que se completan tres años desde la fecha en que cayeron en
mora u, optativamente, antes de dicho plazo cuando existan causas justificadas ante la Supérintendencia.

Cuentas por cobrar y Otros acüvos

Para el caso de cuentas por cobrar y otros activos de riesgo los criterios de provisión consideran el período
de permanencia y posibilidades de recuperación.

Para los derechos fiduciarios, registrados en otros activos, que corresponden al Fideicomiso Mercantil
C'1H7, FIMCTHT, la Corporación ha decidido constituir una provisión equivalente al físobre el valor en
libros en consideración de que la cartera de créditos que con§tituye el principal acüvo del Fideicomiso es
"normal" y por tanto su rango de proüsión sería del {%o al5o/o,de acueido con disposiciones ügentes.

Propiedades y equipo -

Se registran al costo de adquisición o valor ajustado y convertido a dólares estadounidenses, de acuerdo con
lo mencionado en el litera] a) de esta Nota, más el valor de los desembolsos efectuados para colocarlos en
condiciones de ser utilüados, así como las mejoras y revalorizaciones efectuadas en cumplimiento de las
disposiciones-ügentes, menos_su-depreciación acumulada. Ia depreciación se registra cón cargo a los
resultados del ejercicio y se calcula con base en el método de líneá recta, utilizando tasas que sJconsideran
adecuadas para extinguir el valor de los activos al ñn de su vida útil estimada.

Los bienes inmuebles se ajustan a precios de mercado cada cinco años de manera obligatoria y en forma
total, en base de avalúos técnicos, efectuados por peritos independientes. El efecto de ésta valáración se
registra con cargo a lo-s activos revaluados y crédito a la cuentá patrimonial Superávit por valuaciones. [¿
Corporación al3r de diciembre del zorz no ha efectuado avalúos ya que su úni-co bienlnmueble fue
adquirido en el año zorr.
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El valor en libros de los activos y la depreciación acumulada de los elementos vendidos o retirados se
descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro y el resultado de üchas
transacciones se registra cuando se causa.

Ofos activos -

Derechos fiduciarios

Se incluyen dentro del rubro "Otros activos - derechos fiduciarios", de propiedad de la Corporación, y
corresponden al Fideicomiso Mercantil CfH7, FIMECTHT. Se encuentran valuados al valor de la cañera
transferida, neta de provisiones, ver literal 0.

Gastos diferidos

Se presentan dentro del rubro O[os acüvos e incluyen, entre otros, programas de computación y gastos de
instalación. Ia amortización de estos gastos se registra con cargo a lós résukados del año con base en el
tiempo que se espera se devengaÉn. ta Corporación utiliza el método de línea recta en períodos de hasta 3 y
5 años, respectivamente.

Jubilación pafonal -

De acuerdo con disp-osiciones legales ügentes se requiere el pago de beneficios jubilatorios por parte de los
empleadores a aquellos empleados que hayan completado por lo menos z5 añoi de trabajo óon illos a la
fecha de retiro. Ia Corporación registra esta provisión con cargo a los resultados del ejeróicio, con
contrapartida en el rubroCu-entas por pagary representa el valor presente de la obligación a la fecha del
balance general que se calcula anualmente por actuarios indepenüentes usando el rñétodo de unidad de
crédito proyectado. El valor presente de la obligación de beneñcio definido se determina descontando los
tlujos de salida de efectivo estimados usando la tasa de interés del4%o equivalente a la tasa promedio de
bonos emitidos por empresas de alta calidad, denominados en la mismimoneda en la que Í'os beneficios
serán pagados y que tignen términos que se aproximan a los términos de la obligación por pensiones hasta
su vencimiento. Es políüca de la Corporación constituir la proüsión para los empleadoi con más de ro
años de servicio en la Entidad.

Resen¡a legal -

De- acuerdo con la legislación ügente, la Corporación debe apropiar por lo menos el ro% de la utilidad neta
del año a una resera legal hasta que el saldo de dicha reservl alcancl el go%odel capital pagado de la
entidad, pudiendo el exceso ser capitalizado o utilizado para absorber pérdidas. De ácuerdo con las

-relorr-n1s a la Ley- G-eneral de Instituciones del Sistema Financiero intróducidas por la Ley de Creación de
la Red de Seguridad Financiera publicada en el Registro oficial No. 498 del3r di diciemLre del zoo8,la
reselva legal también incluirá el to_tal pagado en exceso sobre el valor nominál de las acciones por parie de
los accionistas de la Corporación, de existir.

Resen¡a porrevalorización del pauimonio -

De acuerdo con disposiciones de la Superintendencia, el saldo de la cuenta Reserva por revalorización del
patrimonio no puede distribuirse como utilidad a los accionistas, ni podrá ser capitalizado. Las disposiciones
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de la Sullerirrtendencia establecen que la Reserva por revalorización del patrimonio sirve para compensar los
saldos deudores de los rubros Resultados acumulados - Pérdida de ejeriicios anteriores, y Resultádos del
ejercicio - Pérdida.

Cuentas de resultados -

Se registran por el método de lo devengado con las excepciones indicadas en el literal b) de esta Nota.

Superáüt por valuación de inver.siones en insEumentos financieros -

Esta cuenta incluye el ajuste al valor razonable de las inversiones disponibles para la venta y de
disponibilidad restringida. De acuerdo a lo establecido porla Superintendencia, los ajustes acumulados por
fluctuaciones en su valor razonable son transferidos y registrados en los resultados dél ejercicio medianti la
venta o disposición o cuando desaparezca la condición que originó la restricción sobre el instrumento de
inversión.

Cuentas de resultados -

Se registran por el método de lo devengado con las excepciones indicades en el literal b) de esta Nota.

hoüsiones para participación de los empleados en las uülidades e impuesto a la renta -

Se cargan a los resultados del ejercicio en que se causan, con base en las sumas por pagar exigibles.

I^a prwisión para la participación de los empleados en las uülidades representa el:r5% de la uülidad contable
antes de impuestos, neto de los anticipos que se entegan a los empleados durante el año.

La provisión para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las uülidades
gravables. I"as normas tributarias ügentes establecen una tasa de impuisto a la renta delzg%oaplicable a las
utilidades distribuidas; dicha tasa se reduce al g% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente en
activos productivos, para el caso de las instituciones financieras privadas, dicha reinversión de uülidades
aplica al otorgamiento de créütos para el sector productivo, incluidos los pequeños y meüanos productores.
En adición a lo anterior, a partir del zoro, de acuerdo con la legislación ügente, el contribuyente debe
determinar-un anücipo mínimo de impuesto a la renta y, comp¿uar este valor del anticipo con el monto del
impuesto a la renta (basado en la tasa del zg%); el mayor de los dos valores constituirá ün pago definitivo del
impuesto a la renta o causado en el zorz. Durante el2otz,la Corporación registró como Impuesto a la renta
causado el valor determinado sobre la base del z3% sobre las utilidades gravables puesto qué este valor fue
mayor al anticipo mínimo de impuesto a la renta corresponüente. Ver Nota r9.

Através de Registro Oficial del ro de diciembre del zorz se emitió la ley Orgánica de Redistribución de los
Ingresos pa¡a el Gasto Social, en la cual se suprime el beneficio de ro puntosporcentuales de la tarifa del
Impuesto a la renta por el monto reinvertido en activos productivos a partir del periodo zo6.
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3. FONDOS DISPOMBLFS

Composición:

Caja

Bancos y otras instituciones financieras (r)
Efectos de cobro inmediato

(t) Incluye saldos enlas siguientes entidades:

Banco de la Producción SA. Produbanco
Asociación Mutualista de Ahorro y Crédito para la Viüenda Pichincha
Banco Pichincha CA.
Banco Central del Ecuador
Banco Bolivariano C-4,.

Banco Promérica SA.

2,1o7
639,963

9,O14

---@191-

315,457
t7t,46g
go,76z

52,443
6,8s4
2,383

-eeúqr.No existen gravámenes ni restricciones sobre estos saldos; sin embargo, ver Nota 20.

4. II{VERSIONES

Corresponden a los títulos adquiridos por la Corporación en los procesos de ührlarización de cartera
hipotecaria propia. I¡s inversiones al 3r de diciembre del zorz están valuadas con base en las normas
dispuestas por la Superintendencia de Bancos y Seguros del Ecuador (Nota z d) y comprenden:
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Disponibles ¡»ara la venta de enüdades
del sector privado
Títulos Valores Fideicomiso Mercantil CTH3

ll,l¿¡¡fs¡id¡s hasta su vencimiento de enüdades
del sector privado
Títulos Valores Fideicomiso Mercanül CIH-BIDI
Títulos Valores Fideicomiso Mercanül CTH4

¡g disponibilidad restingida
Títulos Valores Fideicomiso Mercantil gtH3 (2)

Por vencer (r)

?o1+

96.2r% 962,c,82

r,o38,425:

Total
Provisión Cartera

Vencida Total constituida (z) neta

s7,8r3 20,546,447 (485,oo7) 2c.,c,6r,440

_L991- 6o2.a2s (22r,388) 3gr,s3s

s8,877 21,1^49,970 (7oó,39S) _ggggzL

Tasa de

interes o
rendimiento

ordinario
Valor de
mercado

96.2r%

us$

76,o42ro77%

(Flujo remanente)
(F§o remanente)

300
I

to77%

(t) corresponde a títulos valores con vencimientos originales de z a g años.

(z) Corresponden alostÍtulosvalores entregados en garantíaporlas obligacionesfinancieras
mencionadas en la Nota rz. Estos títulos valores se encuentran en poder del Banco de la producción
S-4- Produbanco en calidad de custodio, del cual la Administración obtuvo la confirmación escrita que
informa de su existenciay control.

Excepto porlo mencionado en el numeral (z) anterior, no existen gravámenes ni restricciones sobre los
demas títulos.

CARIERA DE CREDITOS

Composición:

(r)

5.

Cartera de créditos de üüenda
Cartera de créditos de üüenda
reestructurada y refi nanciada

Que no
devenga
intereses

19,j65,522 72\,tt2

só6,a2q _.4:!9jg
2o,33o,45r Z60,0,42

(r) La cartera por vencer clasificada por períodos que faltan para su vencimiento se presenta a
continuación:
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31DE DICIEMBRE DEL zorz

en dólares estadounidenses)

Vivienda
Viüenda (reestructurada y
financiada)

Quito
Guayaquil
Otras ciudades

Total cartera de créditos

Deraqodfas

z4r,65z

8.o8¿

q.'77,6

De31a
qo días

339,418

8,s32

-?4ZJ9E,.

De9¡a
r8o dlas

Sr4,615

r¿.o¿8

-É!¿q§¿

De r8r a
g6o dfas

993,924

28,r.q8

--433eg3-

Más de
q6o días

17,673,913

Eo8.r07

j¿8r,org_

Total

19,Ñ3,522

só6,q2q

-39¿339¡1,5¡-

(z) Ver Nota ro.

La distribución geognáñea de la cartera por la ubicación de la garantía es:

Cartera de

créditos

5,569,679
Lr,865,824

3,713,8r7

Proüsión

(2o9,862)
(gzz,s6s)
(rr8,968)

Cartera
neta

5,359,8r7
rr,488,3o9

3,594,849

_2o,442,.975_
-21,!9,379_ 

_lzgfugd_

6.

[,a cartera al3r de diciembre del zorz devenga intereses con tasas anuales desde 8.88% a1rc.78%.

Sobre la cartera al 3r de diciembre del zorz, existen las restricciones detalladas en la Nota zo.

COMPRASYVEI\ITAS DE CARTERA DE CREDITOS

Durante el 2otz, la Corporación adquirió cartera de créditos hipotecarios de: i) ocho corredores
hipot-ecarios por un monto original de US$rz,352,ogU ¡ ii) Asociación Mutualista de Ahorro y Crédito
para la Viüenda Pichincha por un monto original de US$4,S1S,339 los cuales han seguido los criterios de
re_glslro y provisión indicados en la Nota z. El saldo al 3r de diciembre del zorz de hJoperaciones
adquiridas es de USgrr,4g2,oo4y tienen una provisión de US9r43,775.

Durante elzotz,la Corporación realizó ventas de cartera por un monto de USg7,8og,6S6 de la siguiente
manera: (i) al Fideicomiso Mercantil CITI7, FIMECTHT por US$5,752,82g;y, (ii) al Fideicomiso Mercantil
de Titularización CTH-BIDI por lJSgz,o5o,7V.
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DE HIPOTECAS CTH S.A.

NOTAS EXPLICATTVAS A I,IOS ESTADOS FINANCIEROS
3r DE DICIEMBRE DEL zorz

en dólares estadounidenses

Ct.,ENITAS POR COBRAR

Composición:

Intereses por cobrar de:
Inversiones
Cartera de créditos

Pagos por cuenta de clientes
Otras (r)

8. PROPIEDADESYEQLIIPO

Composición:

Edificios

Muebles de oñcina

Equipos de oficina

Enseres de oficina

Equipos de computación

Unidades de transporte

Menos: depreciación acumulada

Provisión para cuentas por cobrar (Nota ro)

(t) Corresponde a conceptos varios entre los que se encuentran honorarios y otros pendientes de
recuperación de los fideicomisos mercanüles que administra la Corporación.

9,675
148,823
1O4,361
173,688

436,547

(6t,44o)

-325J!27-

746,998

44,378
rr,58z

3,843

32,537

51,5oo

8qo,8g8

Gzs,6q+)

_?6s,D4_

% deDreciación

5

10

lo
10

33
20
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DE HIPOTECAS CTH Sá.

NOTAS EXPLICATWAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Bl DE DICIEMBRE DEL zorz
(Expresado en dólares estadounidenses)

Movimiento:

Costo

Ediñcios
Muebles de oficina
Equipos de oficina
Enseres de oficina
Equipos de computación
Unidades de transporte
Otros

Deoreciación acumulada

Ediñcios
Muebles de oñcina
Equipos de oficina
Enseres de oficina
Equipos de computación
Unidades de transporte
Otros

Neto

Saldos al
I ene¡o 2012

746,998
Sr,7o8
L6,ot7

4,722
7r,437
52,383
3,o79

946,344

(r8,6ZS)
(24318)

(s,zgt)
(r,842)

Gs,q6c)
(2L483)

G,ozg)

(Bo,6so)

8rS,69¿

Adiciones

1,3O1

rz,SO6

t4,t67

(sz,sso)

G,q6z)
(t,t7t)
(s8s)

(ro,936)
(ro,3oo)

(6q,6oq)

Go,+sz)

Bajas, ventas

v/o aiu§es

(8,6sr)
(+,+ss)

(8zs)

Gt,Z66)
(883¡

6,ozg)

-@-(L)
8,63r

4,435
8zg

5L,7o3
889

3,o79

69,6ro

(6s)

Saldos al
qr diciembre zorz

746,998
44378
rr,58z
3,843

32,537
51,5oo

89o,838

(s6,ozg)
(zo,t49)

(z,szz)
(r,g+8)

0q,6gz)
(3o,9oo)

Gzs,6qq)

-?65,,94_

(r) Corresponde principalmente a bajas de activos totalmente depreciados identificados durante el año
20\2-
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Bl DE DICIEMBRE DEL zorz
(Expresado en dólares estadounidenses)

9. OTROS ACTIVOS

Composición:

Derechos ñduciarios (r) 5,789,658
Gastos y pagos anticipados (z) rSo,orr
Gastos diferidos
Programas de computación (g) 2og,2g2
Gastos de instalación (4) 30,132
Amortüación acumulada de gastos diferidos (r99,S3o) 33,894

Otros 8,619

a"-r8z
Proüsión para otros activos (Nota to) (Sl,8gZ)

5,954,285

(t) Corresponde al valor de cartera hipotecaria vendida al Fideicomiso Mercantil CfH7, FIMECTHZ
por US$5,752,8T9, neto de prima e intereses por cobrar. l.os derechos de cobro de dicha cartera
hipotecaria fueron ceüdos a favor del Fideicomiso de Garantía CTH-IDB, como garanüa de las
obligaciones que posee la Corporación con el Banco Interamericano de Desarrollo - BID. Ver Notas
ry 12.

(z) Corresponde principalmente a los anticipos entregados a proveedores por compra de software para
automatización de procesos, servicios de asistencia y soporte técnico computacional.

(S) Principalmente corresponde al software del sistema operativo y contable adquirido por la
Corporación en años anteriores.

(q) Incluye los costos incurridos por adecuaciones en oficinas administrativas de Quito y Guayaquil.
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CORPORACION DE DESARROLLO DE MERCADO SECTTNDARIO
DE HIPOTECAS CTH Sá-

NOTAS EXPLICATTVAS A I,IOS ESTADOS FINANCIEROS
Bl DE DICIEMBRE DEL zorz

1().

en dólares estadounidenses)

PROVISIONES PARAACTTVOS DE RIESGO

Composición y movimiento:

Saldos al r de enero del zore
Castigos

Proüsión cargada al gasto

Recuperos por ventas y/o bajas

Saldos al 3r de diciembre del zorz

Riesgo normal
Riesgo poteucial digno de mención
Deñciente
Dudoso recaudo
Pérdidas

Total calificado y proüsiones (r)

Cartera de Cuentas por

créditos cobrar

132¡¡Z6 46,L62
(ro8,8o8) (2,+qS)

482,827 22,7:g

Monto
calificado

25,858,784
6o9,ss4
ror,56r
57,829

226,449

_26,854,r72_

Proüsiones
Constituida Requerida

46r'f,.97 46tf,97
39,266 39,266
64,686 64,686
33,935 33,935

226,448 226,448

Otros

activos

353,964

57,897

Total

732,502
(rr6,z5g)

563,447
(gsg,g6+) (O (gsg,g6+)

-7É39s- 
-§ljw- -5?1992- -ql5,rzg-(t) VerNota r7 (r).

Ia clasificación de los acüvos de riesgo por categoúa y los montos de provisión requerida y constituida,
efectuada por la Comisión de Calificación nombrada por el Directorio de la Corporación, al 3r de diciembre
del zorz, es la siguiente:

_825,732_ _82sJS2_

(t) Corresponde a US$zo,9S7,7ZB de cartera de créditos (que no incluyen premios ni descuentos por
US$rgr,Sgz), y US$5,896899 de cuentas por cobrar y otros acüvos.

l^a Administración considera que las provisiones constituidas cubren adecuadamente las eventuales pérüdas
que pueden derivarse de la falta de recuperación de activos, de acuerdo con los antecedentes históricos
considerados por la Corporación y las disposiciones correspondientes de la Superintendencia.
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CORPORACION DE DESARROLLO DE MERCADO SECUNDARIO
DE HIPOTECAS CTH Sá..

NOTA,S EXPLICATTVAS A I-]OS ESTADOS FINANCIEROS
3r DE DICIEMBRE DEL zorz
(Expresado en dólares estadounidenses)

11. C[.]EI§TA,S PORPAGAR

Composición:

Intereses por pagar (r)
Obligaciones patronales (z)
Retenciones
Contribuciones, impuestos y multas (g)
Proveedores
Varias (+)

94,985
446,932

27,587
233,29o

27,L30

4tt,t66

_r,r8Lo9o-

(r)

(z)

(s)

(q)

Corresponde a los intereses originados por las obligaciones financieras que mantiene la Corporación
con instituciones financieras y por los valores en ci¡culación. Ver Notas rz y 13.

Incluye principahnente US$ z76,ozt de provisión constituida para el pago de la participación de los
empleados en las utilidades (ver Nota r9).

Corresponde al valor por pagar por concepto del Impuesto a la renta del año, neto de deducciones,
retenciones en la fuente que le han sido efectuadas y anticipos pagados (ver Nota r9).

Incluye principalmente: i) US$81,o1o correspondiente a la recuperación de la cartera de los
fideicomisos mercanüles FIMECTH3, FIMECTH+ y Fideicomiso Mercanül de Titularización CTII-
BIDr, que en los primeros días de enero del zor3 se traspasaron a los mismos; y, ii) diüdendos por
pagar que ascienden a US$98,425. Ver Nota zz.
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CORPORACION DE DESARROLLO DE MERCADO SECUNDARIO
DE HIPOTECAS CTH Sá.

NOTA,S EXPLICATWAS A I.oS ESTADOS FTNANCIEROS
Bl DE DICIEMBRE DEL zorz
(Expresado en dólares estadounidenses)

13. VALORES E}I CIRCUI.ACION

Composición:

Clases

Papel comercial (zorr)

A4,A5,A6, lr7yAB

Emisión de obligaciones (zorr)

Ag

Paoel comercial lzorz)

A9, A1o, A11, fu2 yA13

Serie

Ly2

Ly2

ry2

Total
Emisión

2,2OO,OOO

8oo,ooo

3,8oo,ooo

6,80o,ooo

Saldo del monto
coloc¿do al

qr de diciembre

z,too,ooo (t)

6oo,ooo (z)

-a@-(e)
6,Soo,ooo

(92,6o7)

-6'4o7'393-

Descuento en colocación de valores en circulación

(r) Títulos cero cu¡Én. El capital se amortizará al vencimiento de cada clase (rzo üas para las clases A4 y
AS, r5o días para la clase A6 y r8o días para las clases A7 y A8) y su pago se realizará con la
presentación de cada cupón. Estos títulos se venüeron con un descuento de entre eltotoÁy el4.2%o,
para generar rendimientos entre el4.95%oy eI5.85%, los cuales son cargados a los resultados del
período en base al devengamiento lineal considerando el vencimiento de los títulos.

(z) I¿s series 1y 2 tienen un plazo de vencimiento de q4o días, con una tasa reajustable cada 9o días a la
tasa pasiva referencial. El pago de intereses y el pago de capital inicia a los 9o días y posteriormente
cada 9o días con la presentación de cada cupón.

(S) Tíhrlos cero cupón. El capital se amortiza¡á al vencimiento de cada clase (rzo días para la clase A9,
r5o días para la clase Aro, r8o días para la clase Atr, 21o días para la clase Arz y 2To üas para la clase
A4) y su pago se realizará con la presentación de cada cupón. Estos títulos se venüeron con un
descuento de entre el r.65 Yo ! el4.2L%o, para generar rendimientos entre el4.5%oy el5.8f6,los cuales
son cagados a los resultados del período en base al devengamiento lineal considerando el vencimiento
de los títtrlos.

Adicionalmente ver Notas r y zo.
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CORPORACION DE DESARROLI.,O DE MERCADO SECUNDARIO
DE HIPOTECA,S CTH Sá-

NOTA,S EXPLICATTVAS A LOS ESTADOS FINA¡{CIEROS
31DE DICIEMBRE DEL zorz
(Expresado en dólares estadounidenses)

14. PATRIMOMO

El capital autorizado de la Corporación, al3r de diciembre del eorz es de US$4,97o,56o. Con fecha 3o de
enero del 2ou2,laCorporación reformó sus estatutos sociales, modificando el valor nominal de sus acciones
a US$r. Dicha reforma fue aprobada por la Superintendencia de Bancos y Seguros mediante Resolución
número SBS-INSFPR-zorz-r38 de fecha 6 de marzo del zorz. El capital suscrito y pagado asciende a
USgz,r85,z8o y está representado por acciones ordinarias de un valor nominal de US$r cada una.

Las disposiciones vigentes establecen que:

. Con el objeto de mantener constantemente su solvencia,las insütuciones financieras están obligadas a
mantener un nivel mínimo de patrimonio técnico equivalente alg"A deltotal de sus acüvos y
contingentes ponderados por riesgo. Por otro lado, el patrimonio técnico constituido no puede ser
inferior al4o/o delos activos totales y contingentes. El patrimonio técnico está diüdido en patrimonio
técnico primario y secundario. El total de los elementos del patrimonio técnico secundario está
limitado en su monto a un máximo del roo% del total de los elementos del patrimonio técnico
primario.

Al 3r de diciembre del zorz y 2011, el patrimonio técnico calculado según la Ley General de
Instituciones del Sistema Financiero, las Resoluciones de la Junta Bancaria y las disposiciones de la
Superintendencia determinó la siguiente posición:

Patrimonio técnico primano
Patrimonio técnico secundario

Patrimonio técnico constituido (A)

Activos y contingentes ponderados por riesgo (B)

Patrimonio técnico requerido (g% de activos ponderados
por riesgo) (C)

Excedeute (A) - (C)

Porcentaje de patrimonio técnico constituido (A)/(B)

20L2

3,21O,35O

3,252,291

6,4zo,7oo (t)

r8,649,r8o

t,678,426

4,742,274

34.43%

2()11

3,ror,6o8
3,O50,365

6,t't,g7g

25,6rt,7gL

2,3o5,o56

9,846,9t7

_24.o2%_

(r) De acuerdo con la normativa ügente, para la determinación del patrimonio técnico consütuido
solo se considera el patrimonio técnico secundario hasta el roo% del saldo del patrimonio
técnico primario. De acuerdo con lo mencionado anteriormente, al 3r de üciembre del zorz, se
tomó para el cálculo del patrimonio técnico constituido, el valor máximo de US$g,zro,gso
como patrimonio técnico secundario, ya que este representa el roo% del patrimonio técnico
primario.

I¿s utilidades de las instituciones del sistema financiero que resulten en cualquier ejercicio, se
aplicarán y distribuirán conforme lo determine la Junta General de Accionistas, siempre que se
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cumplan las siguientes condiciones: i) estén consütuidas todas las provisiones, ajustes y reservas
exigidas incluyendo las correspondientes al pago de impuestos y a lis utilidades én beneficio de los
trabajadores; y, ii) la Enüdad cumpla con lo establecido en las disposiciones de los artículos 47, 50,
72,73y 75 de la Codificación a la ky General de Instituciones del Sistema Financiero.

Ia Corporación recibió el r de junio del zorz el Oficio No. SBS-INSFPR-Dz-zorz-56 de la
Superintendencia mediante el cual se autoriza la distribución de la totalidad de las uülidades del año
2011una vez que se haya apropiado la parte correspondiente a la reserva legal. §er estado de
evolución del patrimonio).

Respecto de las utilidades del año zor.z, la Corporación recibió el 19 de diciembre del zorz el Oficio
SBS-INJ-SN-2o12-1132 de la Superintendencia disponiendo que con el roo% de las uülidades se
forme una reselva especial para futuras capitalizaciones y que no se repartan diüdendos en efectivo
hasta nueva instmcción. Iá Administración de la Corporación informa que al igual que en años
anteriores solicitará a la Superintendencia que deje sin efecto el referido oficio, dadoil amplio espacio
de solvencia patrimonial con que cuenta la Corporación.

Un mínimo del ro% de la utilidad neta anual debe destinarse a la reserva legal hasta que ésta llegue
por lo menos al 5o% del capital pagado. Al 3r de diciembre del zorz esta reserva, asciende a
US$978,99o y representa el44%o del capital pagado. Ver Nota z j).
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15. INGRESOSYEGRF.SOSFINANCIEROS

Composición:

Ingresos ñnancieros
Intereses ganados
Depósitos
Inversiones en títulos valores
Cartera de créditos
Otros

Utilidades financieras
En valuación de inversiones
En venta de inversiones

Total ingresos financieros

Egresos financieros
Intereses causados
Obligaciones fi nancieras
Valores en circulación
Emisión de obligaciones
Otros

Comisiones causadas (Nota r8)
Cobranzas
Servicios fiduciarios
Varias

Pérdidas financieras
En valuación de inversiones
En venta de inversiones
Primas en cartera comprada (amortización)

Total egresos financieros

Margenbruto financiero

3,622
L,432,274
2,5o7,85t

4

3,943,75L

93,838
2L7,495

311,333

4,255,o84

gr5,g42

314,o65
47,877
7,698

r,z8S,58e

22,484
8,943

47,5L2

78,339

8zzB78
2,o82
7,3r9

9gt,z79

2,195,700

--459É94.
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en dólares estadon nidenses)

L,t74,O55

330,853
246,833

L,75L'74L

27

--L,?5L,?68-(l) Comesponden a los honorarios cobrados por la Corporación en su calidad de agente de manejo de los
fideicomisos mercantiles detallados en la Nota zt(z).

(z) Come-sponde a: i) los honorarios cobrados por la Corporación a los fideicomisos propios, por la gestión
de cobranza a los deudores que entran en mora con sus obligaciones; y, ü) los honorarioJ cobraáos a
las compañías aseguradoras por la gestión de recaudo de primas mensuales de los seguros contra
incendios y desgravamen.

(s) Incluye principalmente honorarios por la asesoría brindada para procesos de titularización.

O|IROS INGRE§OS Y GASTOS OPERACIONALES

Comprende:

0bos Ingresos operacionales

Ingresos por servicios
Servicios fiduciarios (r)
Manejo y cobranzas (z)
Otros servicios (3)

Otros

Otros gastos operacionales

Gastos de personal (r)
Honorarios a ejecutivos y otros
Impuestos, contribuciones, y multas (z)
Servicios básicos
Movilización, fletes y embalajes
Arrendamientos
Publicidad y propaganda
Seguros
Otros (3)

t,o23,666
z55,z8z
94,o95
46,7L4
r6,5r6
6,382
g,g6t
4,301

zz4,z6g

_1ógo,18o-
corresponde a remuneraciones, beneficios sociales y otras compensaciones.

Incluye principalmente las contribuciones pagadas a la Superintendencia de Bancos y Seguros.

I¡cluyg principalmente otros servicios recibidos como calificación de riesgos y las amortizaciones y
depreciaciones.

(r)

(z)

(g)
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17. INGRESOS Y GASTOS NO OPERACIONALES, NETO

Composición:

Ingresos no operacionales
Recuperación de activos financieros (r)
Otros

Gastos no operacionales
Otros

Ingresos y gastos no operacionales, neto

-ÉE¿olIncluye principalmente el reverso de provisiones por US$gSg,g64 relacionados con la liquidación de
las operaciones de venta de cartera al Fideicomiso Mercanül de Titularización CTH - BIDr (ver Nota
10).

r8. COMISIONES

Los montos de los ingresos y gastos por comisiones que muestran los estados de pérdidas y ganancias
corresponden a los siguientes conceptos:

20I,2 2011
Concepto

Comisiones causadas
Obligaciones financieras
Cobranzas (r)
Servicios fiduciarios
Varias (z)

Total

Ingresos Gastos Ingresos Gastos

r- 
-7§a139-

- 

_9!¡3L
Corresponde a los valores pagados a las entidades financieras por recaudación de cartera.

Corresponde principalmente a comisiones pagadas a corredores hipotecarios por compras de
cartera y a comisiones pagadas a casas de valores y agentes de bolsa.

376,906
448

377,354

(rr,6o3)

(r)

22,484
8,949

47-qt2

17,423
]-5,476
11,2O3

47.633

(r)

(z)
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19. PARTICIPACION IABORAL E IMPUESTOS

El monto de participación laboral e impuestos del año zorz

Utilidad del año antes de impuestos y participaciones

Menos - Ingresos exentos
Más - Gastos no deducibles y otros

Menos - Participación a los trabajadores
Más - Gastos incurridos en generar ingresos exentos

Base tributaria
Tasa imposiüva
Impuesto a la renta

Menos - Retenciones en la fuente del año
Menos - Anücipos de Impuesto a la renta

se calculó de la siguiente manera:

t,84o,t37

(r,4z8,rro)
1,091,OO3

1,5O3,03O

(z76,ozt\

1,227,OO9
23%

282,2t2

(gz,9s6)
(u,966)

-233,299-

Impuesto a la renta a pagar

Anücipo de Impuesto a la renta del zorz -

Durante el zotz,la Corporación determinó que el anticipo mínimo de Impuesto a la renta, siguiendo las
bases descritas en la Nota z o), ascendía a US$r5,966, monto que no supera el Impuesto a la renta
expuesto anteriormente, por lo cual se incluye en el estado de resultados como Impuesto a la renta
causado el monto de US$z8z,zrz.

§ituación fiscal -

De acuerdo con la normativa tributaria de aplicación general y obligatoria, los años zoog al zorz están
sujetos a una posible fucalización.

Adicionalmente, las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realüadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se
prepare y remita por parte de la entidad un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones,
entre otros, para aquellas entidades que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en
el exterior o locales, a partir del año 2or2, et el mismo peúodo ñscal y cuyo monto acumulado sea
superior a US$6,ooo,ooo. Dicho estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del zor3 conforme el
noveno dígito del RUC y exige que en su declaración de impuesto a la renta anual declare las operaciones
de activos, pasivos, ingresos y egresos.

A la fecha de emisión de estos estados financieros, la Administración de la Corporación conjuntamente
con su asesor legal se encuentra analizando la obligatoriedad o no de presentar la información antes
señalada de conformidad con las condiciones establecidas en dicha norma.
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Olros asuntos -

El ro de diciembre de zorz en el Registro Oficial 847 se publicó la Ley Orgánica de Redistribución de los
Ingresos p-ar-a el Gasto Social,la cual entra en ügencia en enero del zor3 e incluye, entre otros aspectos: el
aumento de la tarifa al o.z5% del impuesto a los activos en el exterior; creación de un impuesto alas
inversiones en subsidiarias mantenidas en el exterior al o.3S%; cobro del Impuesto al Valorfuregado para
los servicios financieros; eliminación del beneñcio de reducción del ro% porla reinversión de utilidadás;
cambios en el c¡flculo del anticipo mínimo del impuesto a la renta; devolución del Impuesto a la Salida de
Divisas a través de notas de crédito negociables; entrega directa de información de sus clientes al Servicio
de Rentas Internas, cuando lo solicite y regulación de las remuneraciones de sus administradores y
representantes legales.

GARANTIAS

Según- se me-nciona en la Nota r, la Corporación mantiene una garantía general por el papel comercial
emitido en el zorr y 2otz y las obligaciones emitidas en el zorr. Adicionalmenté, ver Ñoia g (r).

2t. CUEMAS DE ORDEIY

Composición:

Valores ybienes propios en poder de terceros - En custodia
Documentos
Inversiones en custoüa de terceros

Activos propios en poder de terceros entregados en garantía
Inversiones de disponibilidad restringida
Cartera de créütos vivienda
Otros activos
Acüvos castigados
Cartera de créditos y otros activos en demanda judicial - Vivienda
Intereses, comisiones e ingresos en suspenso
Otras cuentas de orden (r)
Valores y bienes recibidos de terceros (hipotecas en garanüas y otros)
Origen del capital
Valores y bienes recibidos en ñdeicomiso mercantil (z)
Otras

2,746,8oo
962,o82

1,OOO,OOO

2,746,798

5,789,658
t6z,z76
rg7,5r4

ro8,998
673,tt6,795

25O,24O,925
z,r85,z8o

22,OOO
221,39O

---939¿599a5¡É-

(1) Corresponde principalmente al saldo de la cartera de créditos hipotecarios en los fideicomisos
mercantiles que son administrados por la Corporación, o en los que la Entidad actua como agente de
manejo:
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Constituvente

Banco Bolirzriano S-{.
Banco General Rumiñahui Si.
Corporación de Desarrollo de Mercado Secundario de Hipotecas CTH S-A-

Corporación de Desarmllo de Mereado Secundario de Hipotecas CTH S-4-
Corporación de Desarrollo de Mercado Secundario de Hipotecas CTH S.{.
Corporación de Desarmllo de Mercado Secundario de Hipotecas CTH S-A-

Corporación de Desnrrollo de Mercado Secundario de Hipotecas CTH Sl-
Banco Pichincha Cá.
Banco Pichincha C.d
Banco Pichincha C.d
Banco Pichincha C..d
Banco de la Producción S-4- PRODUBANCO
Banco de la Pmducción S*d PRODUBANCO
Banco de la Producción S..4- PRODUBANCO
Asociación Mutualista de Ahorro y Credito para la Viüenda Pichincha
Asociación Mutualista de Ahorro y Cédito para la Viüenda Pichincha
Asociación Mutualista de Ahorro y Cr&ito para la Viüenda Pichincha
Asociación Mutualista de Ahorro y Crédito para la Viüenda Pichincha
Asociación Mutualista de Ahorro y Cr&ito para la Vivienda Pichincha
Asociación Mutualista de Ahorro y Crédito para la Viüenda Pichincha
Asociación Mutualista de Ahorro y Crédito para la Viüenda Pichincha
Asociación Mutualista de Ahorro y Crédito para la Viüenda Pichincha
Banco Internacional S.4-
Banco Internacional S-A-

Fideicomiso

BBr
BGRT

CTH-BIDI
FIMECTH3
FIMECTH4
FIMECTH4
FIMECTHT
FIMEPCHT
FIMEPCH2
FIMEPCH3
FIMEPCH4
FIMPRODI
FIMPROD2
FIMPROD3
FIMUPI 2

FIMUPI3
FIMUPI4
FIMUPI 5
FIMUPI ó
FIMUPI 7
FIMUPI 8
FIMUPIg
INTER1
INTER2

Otros (')

us$

t6,246,ToB
19,887,689
r5,749,409

3,257,850
4,488,037

5,722,879
2S,823,2os
8s,s49,870
89,619,469
89,640f,'A7

29,353,558

3o,14ó,S3S
6,833,875
6,722,623

18,70o,oo2
28,682,5o2
20,263,762
21,822,3o7

25,903,700

34,708,6r8
42,881,ooo
48,o23,549

9,.o7a.26^

673.1r6,7qS

(*) Corresponüente principalmente al interés extraordinario por cobrar de los títulos de clase B
(VACTH3), clase A4 (VACTH+), y clase A4 (VACTH6), ver Nota z c), y activos ñjos totalmente
depreciados y mantenidos en custodia.
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(z) Corresponde al patrimonio de los fideicomisos - surge de la contabilidad separada, en proceso de
auditoúa, de cada uno de los ñdeicomisos:

Saldos al 3r de diciembre del zore
Activos (b) Pasivos (c) PadmonioNombre

BBr
BGRr
CTH-BIDr
FIMECTHg
FIMECTH4
FIMEPCHl
FIMEPCH2
FIMEPCH3
FIMEPCH4
FIMPROD3
FIMPRODT (a)

FIMPRODz
FIMLIPIT (a)

FIMI]P12
FIMIIP13
FIMI.'P14
FIMI]PIs
FIMI]PI6
FIMUPIz
FIMI.]PI8
INTERl
INTER2

Total

t6,832,t44
2t,249,996
r6,rSo,3o9

3,638,669
4,9o4,98o

27,o82,487
89,7t6,645

94,4o6,ooo
94,455,954
30,343,729

1,OOO

3t,248,o74
r8,o3o

7,679,942
2,6+6'88o
2o,875,t56

3r,6o6,882
zr,698,S9r
23,1()5^521

27,925,8oo

44,272,O51

Sr,88z,4rs

___ooo,o9:¿gg-

r6,83r,r44
2t,248,996
1ó,149,3o9

3,637,669
4,9o3,980

27,O8t,487
89,7ts,649

g4,4O5,OOO

94,454,954
30,342,729

3r,247,O74
17,O30

2,678,942
2,645,88o

20,874,156

3r,6o5,882
2t,637,59t
23,tO4,52L

27,924,8oo

44,27t,O't
Sr,88r,4rs

_666,659,259--

1,OOO

1,OOO

1,OOO

1,OOO

1,OOO

1,OOO

l,OOO

1,OOO

1,OOO

l,OOO

1,OOO

I,OOO

I,OOO

1,OOO

1,OOO

1,OOO

1,OOO

IrOOO

1,OOO

1,OOO

1,OOO

1,OOO

22,OOO

(a) Fideicomisos en proceso de liquidación.

O) Principalmentecarterahipotecaria.

(c) Principalmente saldos relacionados con la emisión de títulos valores. Ios plazos y la calificación
de riesgo al 3r de üciembre del zorz de los tíhrlos representativos de las titularizaciones
realizadas por los fideicomisos son:

Página 96 de 4z



CORPORACION DE DESARROLT,O DE MERCADO SECI.'NDARIO
DE HIPOTECAS CTH Sá.

NOTAS EXPLICATWAS A I-]OS ESTADOS FINANCIEROS
Bl DE DICIEMBRE DEL zorz
(F.xpresado en dóla¡es estadounidenses)

FIMECTHS
FIMECTH+
FIMUPIz
FIMUPI3
FIMUP14
FIMUPIS
FIMUPI6
FIMUPIz
FIMEPCHT
FIMEPCHz
FIMEPCH3
FIMEPCH+
FIMPRODz
FIMPROD3
BGRr
BBr
INTERI
INTER2
FIMUPIS

r39 a 169
Í9 ar47
133 a 171

144 atTL
6gatzz
6rar79
65 a r8o
73añ8
r5o a r85
1O9 a 191

1O9 a r9r
1o9 a 191

roo a r48
98 a r5r
88 a r4o
6saBz
75aL32
8rar38
32at75

Vencimientos desde
la fecha de emisiónE Calificacionesffi

A+ aAAA
B aAAA

A+ aAAA
A+ aAAA
B aAAA
B aAAA
B aAAA
B aAAA
AaAAA
B+ aAAA
B+ aAAA
B+ aAAA
A- aAAA
B aAAA
A- aAAA

AA+ aAAA
B aAAA
B aAAA
B aAAA

(t) Calificaciones otorgadas por calificadoras de riesgo independientes.

Aücionalmente, la Corporación administra el Fideicomiso Mercanül CTH7, FIMECTHZ cuyos Activos,
Pasivos y Patrimonio al3r de diciembre del zorz son, respecüvamente, US$S,83o,628, US$5,829,628y
US$r,ooo.

Respecto de los fideicomisos administrados porla Corporación, las responsabilidades de ésta son:

- Pagar el capital ylos intereses de los títulos a sus tenedores.

- Mantener el Fideicomiso separado de su propio patrimonio y de los demás patrimonios de propósito
exclusivo que administre,llevando para el efecto una contabilidad indepenüente para cada uno de
éstos.

- Rendir cuentas de su gesüón de manera anual.

- Cobrar las sumas a que tenga derecho por concepto de comisiones, honorarios, pago de impuestos y
otros gastos, conforme lo establecido en los contratos de consütución de los fideicomisos y en los
documentos relacionados.

Página gZ de qz



CORPORACION DE DESARROLI.]O DE MERCADO SECI.]NDARIO
DE HIPOTECAS CTH S-A-

NOTA,S EXPLICATTVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
3r DE DICIEMBRE DEL zorz
(Expresado en dólares estadounidenses)

- Solicitar con cargo a los fideicomisos, opiniones escritas de asesores legales y contables.

- Renunciara su gesüón porlas causales establecidas enlos contratosde consütución delos
fideicomisos.

- Actuarconbase en cualquierdocumento que éste creyese serauténticoyestarbrindando o ser
presentado por la persona autorizada para ello.

- Las demrás establecidas en la Ley de Mercado de Valores y sus reglamentos, en el contrato de
constitución de los fideicomisos y los documentos relacionados.

l^a Administración de la Corporación ha concüado los registros auxiliares con los saldos informados a la
Superintendencia para todas las cuentas de orden.

SALDOS CON PARTES REI.ACIONADAS

El siguiente es un resumen de los principales saldos al 3r de diciembre del zorz y transacciones realizadas
durante el año con partes relacionadas. Se incluye bajo la denominación de partes relacionadas a las
personas naturales o juúücas con participación accionaria significativa en la Corporación:

Saldos aI3r de diciembre del zorz:

Fondos disoonibles

Banco Pichincha Cá.
Asociación Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha
Banco de la Producción S.4.. Produbanco

Obligaciones financieras

Banco de la Producción S-4,. Produbanco
Banco Ecuatoriano de la Vivienda
Banco Internacional Sá.

Cuentas Dor Dasar

Intereses por pagar:

Banco de la Producción S.A.. Produbanco
Banco Internacional S.A,.

Banco Ecuatoriano de la Viüenda

90,762
t7t,465
3L5,457

5,OOO,OOO
2,784,508
2,25O,OOO

--1o'$4¡eg-

91,774
22,478
5'2O8

-!§:46o
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Principales transacciones durante el zore:

Ingresos por servicios - Otros - Asesoría en procesos de ütularización z46,8gg

Intereses causados sobre obligaciones financieras St4,T6g

Dividendos pagados (r) 9o6,69z (z)

(t) Adicionalmente existen dividendos pendientes de pago por US$98,425. Ver Nota rr (4).

(z) Se incluyen US$26,376 de los üvidendos penüentes de pago del año zorr.

Las condiciones bajo las cuales se realizan estas operaciones son aprobadas considerando las disposiciones
de la Superintendencia y la normaüva de la Corporación y no difieren sustancialmente de las que se
aplican a otras partes que operan con la Entidad.

No existen más saldos ni transacciones significativas con partes relacionadas que las reveladas en estas
notas a los estados financieros.

- 
zB. VENCIMIEIYTOS DE ACTMS Y PASTVOS

_ AJ 3r de diciembre del zorz la posición es la siguiente:
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Hasta 30
díc

6so,484

9,67s
u8,823
ro4,36r
173,688

-!i&É-

r34,98s
73L,740

2L,522

---t¿g¿tgiL

-l¡99§É19-(622,92s)

De31a
oo dlm

De91a
r8o cllas

De 18r a

160 dfas
Más de

-?§9ll!§_ 
Total

ACTTVO

Fondos disponible
l¡vemionc
Disponibls pm la vanta sctor priwdo
Mmtenidas hasta el wncimiento setor priEdo
De üsponibüdad mtringida

Cartm de séditos por vencs
14üoda
14víúda reestructmda y reñmciada

Cártm de aéditos que no dwmga inte6s
Vrvi6da
\4vimda reestructmda y refirunciada

cartm de $&itos wncida
\tümda
ltümcla rstructuada y refimciada

Cuentas por cobru
Interuu por cobro de inwreione
InteEs por cobru c¿rtem de oéditos
Pagos por custa de clientG
Otrd

Otros actircs
Derrchos frducieios (r)

TOTAI

PASTVO

lntüs6 por pagd
Obligacions con iNütucions firmcim del sector priwdo
Obügacions on imtitucions finmcim deJ sector pubüco
Obligacions con orgmismc mulülaterale
Valores en cim¡lación

TOTAL

DIFERENCI,A

55034
1,096

s303

24r,652
I,o84

26,s64
425

8,82o
r39

3394r8
8,532

18,244
289

7,456

:

-.---.---:-
------tZ3€t9-

2,30O,OOO

43,386

r,60o,ooo

-19lf¡?§qO,s69A47\

54,6§
r4,o48

27,824
84

16,9s1

.

--i¡zggér9-
6-?6q.aro

,,ruo,ooo
6s,938

-3@-6,8rs;938

(452,o28)

993,924
28,158

-

r.o84.rE

50O,OOO
135;o29

¡oo,ooo

-ZW2-
-3r¿99!.

76,o42
301

962,082

597,446
gt,706

r9,283
925

-
2,Sr8,633

5,OOO,OOO

6oo,ooo

-94!¡L4

17,673,9t9 19,269,522

5o8,1o7 s66,929

6soA84

76,o42
30¡

962,ogz

72$tL2
34,930

57,813
1,o64

r34,98s
7,28r,740
2,784,so8

5,OOO,OOO

-§a%393-21,6c8,626

7,4ss,8s8

- 9,675
- 48,823
- 104,36r
- 18,688

-i¿99¿9¡g-r9,869,8os 29,o64a84 (2\

(r) Ver Nota q (t). Se han colocado en el rango estimado de recuperación.

(z) No considera los saldos de provisiones para activos de riesgo (Nota ro).

24. ADMTMSTRACTON DE RTFSGOS

Las principales políücas de administración del riesgo de liquidez y de otros riesgos financieros de la
Corporación se resumen a continuación:

Riesso de liouidez

Se define como riesgo de liquidez, el riesgo que una entidad encuentre dificultades para obtener los fondos
para cumplir compromisos asociados con los pasivos financieros. Entre los tipos de diñcultad que puede
enfrentar una institución se incluyen entre otros, el deterioro de la calidad de la cartera, la reducción en el
valor de las inversiones, la excesiva concentración de pasivos en una fuente en particular, la falta de
liquidez de los activos o el financiamiento de activos a largo plazo con pasivos a corto plazo.
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Para la correcta administración de su liquidez, la Corporación desarrolla diversos escenarios que permitan
visualizar diferentes evoluciones del activo y del pasivo y así ajustar su estructura de fondeo y liquidez.

Riesgo crediticio

Es el riesgo de que la contraparte no cumpla con los pagos de manera completa y a tiempo. I¡s activos
financieros que potencialmente presentan riesgo creditieio, consisten primordialmente en depósitos en
bancos que devengan intereses, portafolio de inversiones y cartera de créditos. Ios depósitos en bancos
están colocados en bancos locales, con reconocida solvencia y calificación adecuada para los niveles de
inversión.

La Corporación estructura los niveles de riesgo crediticio aceptables a través del establecimiento de
políticas de administración en función de las necesidades y productos que ofrece. Las políücas incluyen la
determinación de límites para el monto de riesgo aceptado en relación a un solo prestatario a fin de
mantener un riesgo equilibrado y üversiñcado.

Ia Corporación ha definido las siguientes prácücas:

. Evaluar periódicamente los criterios de aprobación de riesgos.. Determinación de índices de gestión.

. Analizar el comportamiento de índices definidos.. Cumplimiento de los requerimientos realizados por organismos de control.

Riesgo de tasa de interés

Es el riesgo que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento financiero puedan
fluctuar como consecuencia de variaciones en las tasas de interés de mercado.

Ia Corporación realiza un monitoreo constante de sus acüvos y pasivos utilizando para ello las siguientes
herramientas:

' Medición de brechas de sensibilidad
. Sensibilidad de margen financiero
. Sensibilidad de margen patrimonial
. Valor en Riesgo (VAR)

Administración de caoital

I^a Administración de la Corporación dentro de sus objeüvos institucionales üene como meta principal el
mantener un elevado nivel de solvencia y altos estándares de desempeño enmarcado en una pieocufación
constante hacia el fortalecimiento patrimonial. Ver Nota 14.
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25. HECHOSPOSTERIORESRELEVANTES

Entre el 3r de diciembre del zorzylafecha de preparación de estos estados financieros no se produjeron
eventos q-ue, en la opinión de la Administración de la Corporación, pudieran tener un efecto significativo
sobre dichos estados ñnancieros, que no se hayan revelado en los mismos y que ameriten una mayor
exposición.

****
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